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Att bo i en
bostadsrattsforening
- vad innebidr det?

° I HSB bor du 1l sjilvkostnadspris. Det ir ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= minadsavgiften,
"hyran” ginger 12) ticker foreningens lin, driftskostnader och
fondavsattmingar for t ex reparationer och underhall.

® Med bostadsritt "iger” du inte din ligenhet i egentlig
mening. Du ager dock bostadsratsforeningen tillsammans
med Gvriga medlemmar/bostadsrittshavare och har dirmed
enligt bostadsrattslagen en "i tiden obegrinsad nyttjanderitt”
till din bostad. Du kan inte bli uppsagd s linge du fullgér dina
skyldigheter. Du bor trygpt.

® Du och dina grannar bestimmer sjilva hur foreningens

mark och gemensamma Jokaler ska anvindas. Varje ir valjer

ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att - .
skota foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen
sitter en ledamot frin HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsfdreningen — genom HSBJledamoten — har hela HSB
Stockholms erfarenhet och kunnande som stod. HSB erbjuder
ocksd fortldpande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap
ar en viktig forutsattning for levande boendedemokrati.

Ta vara pd fordelarna med bostadsrétt i HSB. Du ir med och figer
husen och miljén. Du far full insyn i férvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till
ndgra av de vanligaste begreppen som forekommer i en drsredo-
visning.

Omslagsbild: Gunnar Bjorklund gurrag@email.com



KALLELSE

Medlemmarna i HSB:s Brf Tridgardsstaden nr 192 i Stockholm kallas hiirmed till
ordinarie foreningsstimma tisdagen den 31 maj 2011 kl. 19.00.
Plats: Akalla by

Dagordning

1. Stdmmans Gppnande

2 Val av ordférande vid stimman

3. Anmilan av ordftrandens val av protokollftrare

4, Godkénnande av rostlingd

5 Faststillande av dagordning

6. Val av tvé personer att jamte ordférande justera protokollet och tillika fungera
som rostriknare

7. Fraga om kallelse behorigen skett

8. Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas beriittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

11. Beslut i anledning av &rets resultat enligt den faststiillda balansrikningen

12, Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Fraga om arvoden for styrelse och revisor fér mandatperioden till néista ordinaric
stimma samt principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelseledaméter

14, Val av styrelseledamdter och —suppleanter

15. Val av revisor och —suppleant

16. Val av valberedning

17. Erforderligt val av representation i HSB

18, Ovriga i kallelsen anmilda drenden

19. Avslutning

Vid stimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de dock tillsammans endast en rost. Rostberiittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser gentemot foreningen.

Annan medlem &n juridisk person far utéva sin rést genom ombud endast genom
make/maka, med medlemmen varaktigt sammanboende nérstdende eller annan medlem.
Ingen far som ombud foretréida mer dn en medlem. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad
fullmakt.

MEDTAG BOSTADSRATTSBEVIS ELLER OVERLATELSEAVTAL!!
Kista i maj 201 1/Styrelsen Uppsiittes 11-05-09
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: @ Org Nr: 716416-8527

Styrelsen for
HSB bostadsrattsforening Tradgdrdsstaden i Stockholm

Org.nr: 716416-6527

far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2010-01-01 - 2010-12-31
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Bostadsrittsfireningen Tridgdrdsstaden nr 192
Organisationsnummer 716416-6327

Styrelsen for HSB:s bostadsriittsforening Tridgardsstaden nr 192 far hiirmed avge
arsredovisning {or rikenskapsaret 2010-01-01 - 2010-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Foreningen bildades 1979-02-27 och registrerades 1979-04-17.

Fastigheter

Fireningen dger och fisrvaltar fastigheterna i kvarteret Imatra nr 4-8, i kvarteret
Mykarleby nr 1-5 och 1 kvarteret Bislet nr 3, 1 Stockholm.

Fastigheterna har under ar 2010 varit fullvirdeforsikrade i forsikringsbolaget
HSB Forsikring.

Féreningsfragor

Ordinarie freningsstimma avholls 2010-05-26 Pa stimman deltog 64 medlemmar.

Styrelse
Ordinarie ledaméter

Gun-Britt Nordstrand Andersson

Sven Ohlsson

Stefan Rydell

Patricio Munoz

Annica Haglund-Rodriguez

Lars Christensen

Ann-Katrine Dandeby utsedd av HSB Stockholm

Suppleanter:

Torbjém Rosén

Annelie Ostring-Pettersson

Hans Ohman utsedd av HSB Stockholm



Bostadsriittsfreningen Triidgardsstaden nr 192
Organisationsnummer 7164 16-6527

I tur att avgd som ledaméter vid ordinarie foreningsstimma 2011 dr Sven Ohlsson,
Gun-Britt Nordstrand Andersson och Patricio Munoz och som styrelsesuppleanter
Torbjérn Rosén och Annelie Ostring-Pettersson

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 11 protokollférda sammantriiden.

Revisor

Revisor har varit Anneli Morefilt och som revisorssuppleant Sirpa Sori, valda av
foreningsstimman samt till en av HSB:s Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Helene Rickardsson, Hakan Bjorling och Ingrid
Nordahl-Stradz. Den sistnimnda &r sammankallande.

Ligenheter och lokaler

Av foreningens 421 ligenheter upplats samtliga med bostadsriitt. Féreningen dger
ockséd daghemmen Nykarlebygatan 5 och Nykarlebygatan 163 som forhyrs av
Stockholms Stadsdelsftrvalining,

Under aret har 40 6verlatelser skett.

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under &ret skétts av HSB Férvaltning.
Foéreningens mark har skotts av Bjém Entreprenad AB, Europark AB har skétt
parkeringsbevakningen samt Securitas AB 6vrig omridesbevakning. Stidning av
tviittstugor och andra gemensamma utrymmen har skitts av Visterorts Stiidservice
AB.

Arvaden och Ovriga ersitiningar framgdr av den efterfsljande tilliggsinformationen
till resultat- och balansrikningen.



Bostadsrittsforeningen TridgArdsstaden nr 192
Organisationsnummer 716416-6527

Ovrig information

Utnyttjandegraden av vér foreningslokal har varit hog.
Bastun har ocksa utnyttjats flitigt.

Foreningen stoder verksamheten i Akalla by.

Viisentliga hiindelser under aret 2010 och 2011:

Radonforekomst i Brf Tridgardsstaden

Det aterstar 9 st lagenheter som fortfarande har for higa radonhalter.
Dessa kommer under 2011 att ytterligare radonsaneras sa att radonviirdet
understiger 200bg.

Rutinméssig arlig fastighets- och markbesiktning har genomforts. Atgirdslistor
med aktiviteter har uppriittats och avverkas successivl.

Fonsterrenovering

Samtliga fonster pa gird 8 har renoverats under 2010. Renoveringen av
altanddrrar samt méilning av ytterdérrar kommer att slutfras under 2011 pa
dessa gardar. Detsamma giiller de tilliggsbestillningar som de boende fatt
bestélla.

Hushallssopor och dvrig sophantering

Féreningen har fortfarande problem med sophantering, sirskilt ordningen i vira
tre miljérum.

Underhéllsplanen har f&ljts.
Fortsatt avverkning av trdd som blivit f6r stora inom Brf gjordes under 2010
5 Info-blad har utkommit under éret 2010.

Hemsidan www tradgardsstaden.net har uppdateras |6pande under aret.

Avgifterna kommer att héjas under 2011.

Ladt



Bostadsriittsfisreningen Tridgirdsstaden nr 192
Organisationsnummer 7164 16-6527

Avgifter och hyror:

Avgifterna under hjdes 2010-07-01 med 5 %.

Firslag till resultatdisposition:

Stdmman har att ta stéillning till:

Balanserat resultat 1.016.758
Arets resultat 587.502
1.604,259

Styrelsen foreslar féljande disposition:

lanspraktagande ur fond for yttre underhall -1.166.142
Avsiittning till fond for ytire underhall 2.588.000
Balanserat resultat efter avsittning till

fond {or yttre underhall 182.401

Ytterligare upplysningar vad betriiffar foreningens resultat och stéllning finns i
eflerfGljande resultat- och balansrikningar med tillhérande tilliggsupplysningar. f



@

HSB bostadsrattsforening Tradgdrdsstaden i Stockholm

Org Nr- 716416-6527

2010-01-01 2009-01-01
Resultatrakning 2010-12-31  2009-12-31
Nettoomsittning Not 1 25 253 883 24 524 554
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -17 346 515 -15 265 690
Planerat underhall -1 166 142 -1773 278
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -2 354 036 -2 678 402
Avskrivningar Not 3 -2 566 552 -2 311 382
Summa fastighetskostnader -23 433 245 =22 028 752
Rorelseresultat 1 820 638 2495 801
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Mot 4 13 0BO 176 191
Réntekostnader och liknande resultatposter Mot 5 -1 246 216 -2 433 063
Summa finansiella poster -1 233 137 -2 306 872

Arets resultat 587 502 i88 930



Org Nr. 718418-8527

HSB bostadsrittsférening Tradgdrdsstaden i Stockholm

Balansrikning 2010-12-31 2009-12-31
Tiligdngar
Anliggningstiligdngar
Materielia anidggningstiligngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 66 910 933 69 258 735
Pagdende nyanlaganingar och firskott Not 7 5 550 581 3 694 346
72 461 514 72 953 081
i il ariigningstitga
Langfristigt vardepappersinnehav Not 8 10 700 10 700
10 700 10 700
Summa anlaggningstillgéngar 72 472 214 72 963 7B1
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 15 252 15 024
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 394 B44 3 415 426
Ovriga fordringar Not 9 949 791 412 531
Foruthetalda kostnader och upplupna intakter Mot 10 2 O8O 323 1 196 988
7 440 210 5043 969
Kortfristiga placeringar Not 11 1 500 432 281
Kassa och bank MNot 12 435 705 2 170 516
Summa omsattningstillgdngar 9 376 347 7 214 766
Summa tillgdngar 81848561 B0 178 546




@ Crg Nr: 716416-6527

HSB bostadsrattsforening Tradgardsstaden i Stockholm

Balansrakning 2010-12-31 2009-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapilal

Insatser 21 375 400 21 375 400

Underhallsfond 12 243 547 11 437 547
33 618 947 32 812 947

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 016 758 1633 828

Arets resultat 587 502 188 930

1 604 259 1822 758

Summa eget kapital 35 223 207 34 635 705

Skulder

Skulder till kreditinstitut Mot 14 37 272 780 37 787 780

Leverantirsskulder 1194 248 1552 185

Skatteskulder 847 014 768 051

Eﬂnd for inre underhall 1297 936 1 263 183

Ovriga skulder Mot 15 37 500 47 760

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Mot 16 5975 876 4 123 882

Summa skulder 46 625 354 45 542 841

Summa eget kapital och skulder 81 848 561 80 178 546

Poster inom linjen

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 47 143 500 47 143 500

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 73 378 000 73 378 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga



Org Nr: T16416-6527

@

HSB bostadsrittsforening Tridgdrdsstaden i Stockholm

2010-01-01 2009-01-01
Kassaflodesanalys 2010-12-31 2009-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 587 502 188 930
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 566 552 2 311 382
Kassafléde fran lopande verksamhet 3154 054 2 500 312
Kassaflode fran forédndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -2 920 975 -487 440
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1 597 513 767 899
Kassaflide fran l6pande verksamhet 1 830 592 2780771
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 074 985 -7 782 468
Kassafléde fran investeringsverksamhet -2 074 985 -7 782 468
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder -515 000 2 485 000
Kassaflode frdn finansieringsverksamhel -515 000 2 485 000
Arets kassaflode -759 393 -2 516 697
Likvida medel vid drets bérjan 5 589942 B 106 640
Likvida medel vid drets slut 4 830 549 5589 942

I kassafidesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen



Cirg MWr. 716416-6527

HSB bostadsriittsforening Trédgardsstaden i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges | kronor om inget annat anges,

Féreningen tillimpar Srsredovisningslagen och bokfaringsnamndens allmanna rdd.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker med 2% och grundar sig pd anldggningens anskaffningsvarde och beraknade ekonomiska livslangd. Fir

@vriga anldggningar sker avskrivning mellan 5-20 &r.

Fond fér yttre underhall

Reservering fir framtida underh8ll av fareningens fastigheter sker genom vinstdispesition pd basis av féreningens

underhdlisplan, Minimiavsatining regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsfarening ar | normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom | Higsta Farvaltnings-
domstolen 2010-12-29 3r en bostadsréttsférenings rénteintikter skattefria till den del de &r hanfarliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter

avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %,

Fisreningens skaltemissiga underskolt har dkat frdn foregdende 3r och uppgick vid utadngen av rékenskapsaret till

16 672 534 kr,
Ovriga bokslutskommentarer

Fireningen har inte haft ndgra anstallda under dret.

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader
Arvoden fortroendevalda

Sociala kostnader

Utbildning

Revisorer
Fareningsvald

tivriga fértroendevaldafanstilida
Léner och ersdttningar
Sociala kostnader

Totalt
Léner och arvoden ingdr | personalkostnader under not 2 Dnift,

2010-01-01  2009-01-01
2010-12-31  2008-12-31
228 500 226 200

67 521 70 974
950 3 705

296 971 300 879

10 100 10 100
33920 48 900

10 997 15 853

44 917 64 753
351 988 375732



@ Org Nr: T16416-6527

HSB bostadsrittsforening Tridgirdsstaden i Stockholm
2010-01-01  2009-01-01
Moler 2010-12-31  2009-12-31

Mot 1 NattoomseStning

Ersavgifter 21 024 149 20 272 747
Hyror 2 126 303 2 138 706
El, enhetsmiitning 1 808 305 1847 415
Criga intakter 528 259 515 336
Bruttoomsitining 25487 016 74 774 204
Avgifts- och hyresbortfall 37 642 54 230
Hyresfarluster -106 -35
Awsatt till inre fond -195 385 _-195 385

25253883 24 524 554

Mot 2 Drift

Personalkostnader 351 988 375732
Fastighetsskistsel och lokahdrd 2 148 358 1 652 418
Reparationer 1933876 1623529
2] 2 700 401 2 319 537
Uppvirmning 5122471 4513 540
Vatten 728 678 406 935
Sophémtning 527 955 720 261
Fastighetsfiirelikring 312 943 304 044
Kabel-TV 328 209 322 858
Criga avgifter 461 852 444 027
Forvaltningsarvoden 832 106 777 247
Tomiritteavgsld 1193 285 1193 286
Cwriga driftskostnader 704 382 612 277

17 346 515 15 265 590

Mot 3 Avskrivningar

Byggnader 1 458 00D 1458 000
O och tillbyggnad 1 108 552 /53 382

2 566 552 2 311 382

Mot 4 Ranteintikter och liknande resultatposter

Rianteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 5099 7732
Réinteintikter skattekontn 285 1100
Ranteswap intakter 0 150 771
{vriga rénteintaiter 7 696 16 588

13 080 176 191

Hot 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader |3ngfristiga skulder 1 005 684 1238 605
Rénteswap kostnader 239 384 1 244 355
Cwriga rintekostnader 1148 103

1 246 216 2483 D63



Org Nre: T16416-6527

HSB bostadsritisforening Tridgdrdsstaden i Stockholm

MNaoter 2010-12-31 2009-12-31
Mot 6 Byggnader och ombyggnadar
Ingdende anskaffningsvirde 94 721 GRB B4 259 180
Ombkdassificering ] 2680 019
Arets investeringar 218 750 7 782 468
Utglende ackumulerade anskaffningsvirden 94 940 418 04 721 668
Ingdende ackumulerade avskrivningar -25 462 933 =23 151 551
Arets avskrivningar -2 566 552 -2 311 382
Utgdende avskriviingar -28 029 485 -25 4b2 933
Bokfirt varde 66910933 59258735
Taxeringsvarde
Byggnader 147 528000 147 528 00O
Mark 251 B&4 DOD 251 864 000
359 362 000 355 392 000
Mot 7 Pigdende nyanliggningar och forskott
Ing4ende anskaffringsvirde 3 604 346 £ 374 365
Hrels investeringar Fonsterrenovering 1 856 235 -2 680 019
Litglende ackumulerade anskaffmingsvarden 5 550 581 3 694 346
Hot 8 Aktier, andelar och virdepapper
Inglende anskaffningsvarde 10 700 10 700
Utghende ackumulerade anskaffningsvarden 10 700 10 700
Andal | HSE Stockholm 500 500
Andel i Fonus 200 200
Andel Akalla Husby Natort AHN 10 000 10 000
Mot 9 twriga korifristiga fordringar
Skattekonto 610 816 412 531
Owriga fordringar pd mediemmar | samband med fénsterrenovering 338 975 1]
949 791 412 531
Mot 10 Firutbetzlda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 39037 16 446
HSB Férsdkring 312 844 312943
Securitas Bevakning &0 301 87 303
Tomtritteavgald 273 487 298 289
Stockhodm Vatten 23 B35 28 754
HSB Stockhalm 373 140 371 467
Schneider Elecric 15330 o
Akall Husby Natort AHN 0 20 746
Fortum Fjamvdrmedterbatalning a73 854
Uipplupna intdkter 8395 fl
2080323 1195 988
Mot 11 Kortfristiga placeringar
Mordea Fastranteplacering med forfallodag 2011-03-22 1 500 000 0
Medlemskonto | Fonus 432 281
1500 432 281




Org N T16416-6527

HSE bostadsrittsforening Trédgdrdsstaden i Stockholm

Moter 2010-12-31  2009-12-31
Mot 12 Kassa och bankk
Handkassa 10 000 5 413
Nordea konto 435705 2 165 104
435 705 2170 517
Mot 13 Fordndring av eget kapital
Underh.- Balarserat
fond resultat Hrets resultat
Belopp vid drets ingdng 11 437 547 1633 B28 188 930
Vinstdisp enl. stAmmobesiut 806 D00 <617 070 -188 930
Arets resultat SB7 502
Belopp vid Srets slut 12 243 547 1016 758 587 502
Mot 14 Lingfristiga skulder till kreditinstitut
Nista drs
Léneinstitut Linenummer Fidnta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788336817 2,89% rorigt 5 556 250 175 000
Mordea Hypotek 39788387993 3,60%  2013-07-17 B B30 000 180 DOD
Nordea Hypotek 39788388000 3.60%  2013-07-17 4 836 530 40 000
Nordea Hypotek 369788465315 4,35%  2014-11-18 5 550 00O 120 000
MNordea Hypotek 39788528333 2,89% rorigt 3 000 000 1]
Mordea Hypotek 39788538657 3,60%  2013-07-17 4 500 000 1]
Stadshypotek 042323 3,93%  2011-03-30 5 000 D00 1]
37 272 7BD 515 DDO
Léngfristiga skulder exklusive kortfristia dal 36 757 780
Om fern &r berdknas nuvarande skulder tll kreditinstitut uppga il 34 697 780
Det rirdiga [&net | Nordea
(Nominellt belopp per 31 december 5 556 250 kr) har ranteswapats till bundna réntan 4,99% firfaller 2012
Mot 15 Ovriga kortfristiga skulder
Depositioner 37 500 37 800
Personalens kdllskatt 0 9 960
a7 500 47 760
Mot 16 Upplupna kostnader och foruthetalda intikter
Upplupna rdntekostnader 149 353 119 513
BoRevision 23 500 22 500
H5R Stockholm 1] 54 104
Fortum El 348 169 282 029
Fortum Fijdmvame 2719170 580 978
Upplupna rantekostnader swap 0 7175
Bijtirn Entreprenad 113 216 199 655
Fog & Fonster 0 552 920
5 Eliasson Konsult 61 125 0
Optimal Consult 21 667 ]
Trafikkontoret 39113 4]
Cewe Instrument AR 38 218 ]
Farutbetalda hyror och avgifter 2 394 060 2 245 B4
Owvriga upplupna kostnader 67 076 59 164
5975 876 4 123 882



Org Nr: T16416-8527

HSB ing Tridgérdsstaden i Stockholm
Maoter 2010-12-31  2009-12-31
Stockholm, den_ 95/ % +ZOAK.
aﬂa[iﬁéw Q
Ann-Katrine Dandeby
’} e z
L g
c--Patrico Munoz
VEr reudsimsberﬁttehe haz / 'ID limnats betrdfMande danna drsredovisning
4 f lII|' ;—'}/
| Z%Z(ﬂ &//[ OQ
f
| ' Susanne Gustafsson
BoRevision AB

Av fdreningen vald revisor
Av H5B Riksforbund utsedd revisor



@ Org Nr. 716416-6527

Revisionsberittelse

Till foreningsstidmman | HSB bostadsrittsforening Tradgardsstaden i Stockholm
Organisationsnummer 716416-6527

Vi har granskat rsredovisningen och bokfiringen samt styrelsens farvaltning | HSB
bostadsrattsfarening Triadgdrdsstaden i Stockholm fér rikenskapsdret 2010-01-01 - 2010-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarma och forvaliningen och for att
Arsredovisningslagen tllampas vid upprittandet av drsredovisningen. Vdrt ansvar dr att uttala oss om
drsredovisningen och forvaltningen pd grundval av var revision,

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed | Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfort revisionen fir att med hdg men inte absolut sékerhet férsikra oss om att drsredovisningen
inte innehller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fior
belopp och annan information i rakenskapshandlingama. I en revision ingdr ocksd att priva
redovisningsprincipema och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedSma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat Srsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i Arsredovisningen. Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfribet har vi granskat
vasentliga beslut, dtgarder och farhdllanden i fireningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r ersiittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
p4 annat sitt handlat | strid med bostadsrattsiagen, Srsredovisningsiagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att vAr revision ger oss rimlig grund fér vira uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning | enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med drsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet fir rdkenskapsdret.

Stockhoim den R0 /] “05 71U

20 Lé Kﬂﬁ?//fﬂ&?f“ LWAMML

Susanne Gustafsson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Ay H5B Riksforbund wisedd revisor
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Inkomna motioner till Arsstimma 2011

Motion 1: Ang Gvervakningskameror i miljorummen
Inlimnad av Anita Lantz Odbick och Goran Odbéck, Imatragatan 14

Styrelsen foreslar stimman att tillstyrka motionen dé styrelsens bedmning dr att detta for
niirvarande ir det enda dterstiende alternativet for att fi ordning i miljorummen.

Motion 2: Ang personliga elektroniska nycklar till miljorummen
Inlimnad av Johan Svensson, Imatragatan 210

Styrelsen foreslar stiimman att avstyrka motionen med motiveringen att styrelsen inte tror att
detta loser deponeringen av sopor som inte hor hemma i miljérummen.

Motion 3: Ang stingning av miljorummen
Inlimnad av Lisbeth Daun, Imatragatan 168

Styrelsen foreslar stimman att avstyrka motionen dé styrelsen i forsta hand vill prova
kameradvervakning.

Motion 4: Ang mirkning av parkeringsplatser
Inldmnad av Kauno Jokinen och Sirpa Sori, Imatragatan 101

Styrelsen foreslar stimman att tillstyrka motionen dA styrelsen delar motionérernas asikt.

Motion 5: Ang mirkning av parkeringsplatser
Inlimnad av Arne Halvarsson, Nykarlebygatan 99

Styrelsen foreslar stimman att tillstyrka motionen dé styrelsen delar motiondrens asikt.

Motion 6: Ang andelstal
Inlimnad av Arne Halvarsson, Nykarlebygatan 99

Styrelsen foreslar stimman att avstyrka motionen med motiveringen att gbra om en
ekonomisk plan ir en kostsam procedur, vilket innebar att en del medlemmar kommer att fa
en higre avgift och andra en sénkt avgift. Att gora en ny ekonomisk plan baserat enbart pd
kvm-ytan ér inte enbart avgdrande for avgiftssittningen bla pga att vissa ligenheter har 2 we-
rum och andra inte.



Motion 7: Ang Atgirder for att fi bukt med kattbajs-kiss pa gird 2
Inlimnad av Jenny och David Wilkie, Imatragatan 144

Styrelsen foreslir stimman att avstyrka motionirernas férslag om gummiasfalt vid gungor
och lekstuga di detta blir en stor kostnad fér foreningen.

Styrelsen foreslar déremot stimman att tillstyrka motiondrernas forslag om skydd runt
sandladan.

Motion 8: Ang kattkiss-bajs i sandladorna
Inldimnad av familjen Rendfilt, Imatragatan 152

Styrelsen foreslir stimman att avstyrka motionen ang gummiasfalt alt borttagande av sand
och plantera gris istillet d4 detta blir en stor kostnad for foreningen.

Motion 9: Ang plantering av skyddande buskar eller flytt av gungor pa gard 5
Inldimnad av Sirpa Sori och Kauno Jokinen, Imatragatan 101

Styrelsen féreslir stimman att ge styrelsen i uppdrag att se Gver situationen pd gird 5 for att
hitta avviigda dtgarder for att minimera storningarna.
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Motion angaende soprummen

Denna motion presenterar ett alternativt forslag till kameradvervakning i soprummen som l&sning
pa problemet med att soporna sorteras felaktigt. Forslaget innefattar dorrlis med personliga
clektroniska nycklar att kvittera ut for att fa tillgéng till rummen. Det finns gott om beprévade
tekniska l8sningar pa dérrlis som registrerar vem som laser upp och vid vilken tidpunkt. Ett sidant
hiir system bir kostnadsmissigt inte dverskrida kameradvervakning, och administrativt dr det
smidigare. Ingen behéver g igenom inspelningar och identifiera personer.

Tekniskt skulle det g4 till si att vira redan digitala lis med en gemensam kod for upplasning byts ut
mot en ldsare for RFID-chip. Dessa finns i olika varianter, bland annat smé platta brickor man utan
problem fiister i nyckelknippan, eller i kortformat som exempelvis SL Access. For att lisa upp
dérren ldgger man sin bricka eller kort emot avldsaren. Ingen kod &r nédvindig.

For att kvittera ut en upplisningsbricka ska man skriva under ett avtal dir det framgédr vad man fir
anviinda soprummen till och vad paftljderna av eventuellt missbruk ér.

Man vet fortfarande inte vem som slingt vad, men eftersom tidpunkt registreras for varje
dorréppning har man omedelbart en kort lista av mdjliga kandidater. Vad man kan anviéinda denna
information till &r foremél for utviirdering frin fall till fall, men forhoppningsvis minimeras
misshruket genom det faktum att endast dem med utkvitterad nyckel far dtkomst till soprummen.

Enligt motionen ska styrelsen, eller av styrelsen utsedd kandidat, 4taga sig att utviirdera ovan
presenterad losning samt ta fram ett avtal for foreningens medlemmar att underteckna i syfie att
erhalla en iisbricka eller -kort. Foreningen ska enligt forslaget bekosta inkdp, installation och
lasbrickor/-kort, med en eventuell symbolisk avgift for utkvittering.

Akalla;2011-02-23
Johan Svensson
Imatragatan 210
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Motion till

Styrelsen for brf Tridgardsstaden

Ordinarie foreningsstimma vid HSB:s Brf Tridgardsstaden i Akalla 2011

Mirkning av parkeringsplatser

De senaste tidernas snérika vintrar har medfort att det ér svért att “hitta™ markeringarna for
parkeringsplatsens bredd. Det skulle underlitta och siikerstilla platsernas bredd om man
filjde upp de linjer som nu r mélade pA marken (asfalten) och malade upp motsvarande
vertikala linjer p de horisontella bréidorna som i dag innehéller platsnumret. Da ser man
markeringarna dven niir snon ticker marken. Givetvis kan man forsiika sikta in sig sa att
nummerskylten kommer i mitten av bilen, men det har inte fungerat, utan folk har tagit
utrymme fran grannen, och det med rége! Nyttan av markeringen dverstiger kostnaden [or
malarfirgen och arbetet. Arbetet ska utforas av den entreprentren som styrelsen utser, inte av
enskilda hyresgister.

Jag ber dirfor att styrelsen bifaller motionen och lamnar den till Arstimman for godkinnande.

Kista 2011-02-07

Med viinliga hélsningar
Kauno Jokinen

Sirpa Sori

Imatragatan 101
164 78 Kista

Ligenhetsnummer 299
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Akalla Tradgarsstad torsdag 17 februari 2011

Motion till &rsmotet i Brf Tradgardsstaden 2011

Angaende P-platser

De vita strecken som utvisar var P-rutan ar. Gar ej langre att
se. Utslitna.

Det ar dags att mala nya streck-
Arne Halvarsson

Nykarlebyg 99
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Akalla Tridgardsstad torsdag 17 februari 2011

ill srsmotet i Brf Tridgd n

Angdende andelstal

F&r 30 &r sedan gjordes vara lagenheter om fran hyres till bostadritt.
D3 sattes ett andelstal pa varje ligenhet. Dir tog man bland annat hansyn till vilken

standard ligenheten hade.

Det varierade p g a att man gjort olika tillval under hyresepoken. 1 dag ar nog varje
ligenhet ombyggd minst en gang . Sa det skalet finns inte langre.

Mitt f8rslag &r att nollstélla aliting och sedan dela andelarna med kvadratmetrarna.

Det systemet som finns i dag ar orattvist och inte relevant ldngre.

S b 151 L

Arne Halvarsson

Nykarlebyg 99
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Motion till arsstamman, HSB Tradgardsstaden Akalla, 2011

Motionéarer:

Jenny och David Wilkie
Imatragatan 144

Atgiirder for att fd bukt med kattbajs och kiss pd lekplatsen, gdrd 2

Vi #ir en familj med tvi barn som verkligen gillar katter, men inte att dessa sma liv anvénder
barnens lekplats pa innegérden till toalett. Den varma sommarcn 2010 var problemen extra svira,
stanken (och risken att siitta ett knd i avforing) gjorde situationen ohdllbar. Framftrallt den lite
grévre sanden (i inhignaden for gungor och under lekstugan) trivs katterna med att utréitta sina
behov, Problemet utgdr, forutom éckelfaktorn, dessutom vissa hilsorisker som infe kan
ignoreras:

- Kattavforing kan innehélla parasiter som orsakar toxoplasmos, inte farligt fr sma barn
men for gravida kvinnor. Det #r ju inte ovanligt att mammor till smé barn i 2-3 4rs dlder

viintar syskon. Om toxoplasmos stir att lasa:
"Taxoplasmosinfektion i tidig graviditet kan i oturliga fall leda till missfall och fosterddd. Den kan
ocksd leda till skador pa barnets hjdrna, ogon, horsel. De flesta barn som smittats med toxoplasmos
under fosteriivet fids ofta symptomfria men kan urveckla komplikationer senare i livet om de inte
hehandlas for sin infektion, "

- Kattavforing kan #iven innehélla en svamp som orsakar ringorm (och tyvérr har ett
barnbarn till en granne blivit drabbad, dér likaren formodade kontakt med kattav{oring).

Om ringorm stér att lisa:
“Katter sprider ofta smittan ulan att sjdlva visa symtom och en enda till synes helt opdverkad katt
Lan smitta ner en hel besattning. Svampsporer sprids (i) miljon, ddr de kan leva i mdnader riil dr.
Ringorm hos katt kan ocksd smitta till manniska. Hudproblem, som kan ta ldng tid att behandla, kan
utvecklas. Framforallt hos barn, dldre individer och ménniskor med nedsatt immunforsvar kan
hudproblemen bli svdra.”

Det iir s4 synd att inte kunna anvéinda sig av var mysiga innergéird nér vi har smé barn. Nu har det
tillkommit nya barnfamiljer pa var gard och vi vill att dven de ska kunna kiinna sig trygga med
miljén for barnen - och sig sjélva. Innergirden dr eft bra satt for barnen och grannarna att mdtas,
l4ra kiinna varandra, skapa kontakter (speciellt for nyinflyttade) och umgés spontant.

Det #r inte litt att tackla problemet med “mekaniska” medel. Vi som sjdlva varit kattigare vet att
katter uppskattar att man gor rent i deras toalett darfOr &r att byta ut sanden ingen héllbar 1&sning.
Inte heller vill kattigarna eller foréldrar std och hiva bajs. Inte heller férsvinner potentiellt farliga
parasiter och svampar med den metoden. Men naturligtvis lskar och véirnar vi om véra katter
och barn! Det finns en l6sning: "gummiasfalt” en mjuk matta som forekommer allt mer pda
lekplatser. bland annat i Akalla By. Foretag som http://www.kompan.se/ erbjuder losningar och
vad vi forstir kostar dessa ca 600kr/m?. Mattan g&r att man inte heller behdver rensa ogris.

Med ovanstiende som bakgrund yrkar vi pa:

...att den grova sanden i inhignaden med gungor och under lekstuga pa gird 2 byts ut mot
s kallad gummiasfalt.

...att sandlddorna med leksand pa gird 2 fir niit eller liknande skydd som kan tickas dver
pir sandladan inte anvinds (det fir bli forildrars ansvar att se sanden ticks dver).
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Motion till
Styrelsen for brf Tridgirdsstaden

Ordinarie foreningsstimman i HSB Brf Tradgardsstaden i Akalla

Plantera en rad skyddande buskar eller flytta gungorna till mitten av gérden 5

Vi som bor pa Imatragatan 99, 101 och 103 har barnens gungor alldeles framftr véra altaner,
bara pa 1-2 meters avstand. Gungorna iir placerade pé sandbotten, vilket gér att niir barnen
gungar och hoppar frdn gungorna eller bromsar med fotierna, sa sprids sanden med luften till
véra altaner, som ligger helt oskyddade mot gungorna. Det gér inte att vistas pd altaner om
man vill &ta eller annars njuta av solen. Man fir sand i Sgonen, i munnen och pé altanen. Vi
fiireslar dérfor att man helst flyttar hela gungarrangemanget till mitten av garden, sisom andra
girdarna har. Da slipper samtliga boende tugga sand! Néir man sedan har flyttat gungorna sa
ir det bra att plantera buskar runt om dem for att undvika spridning av sand. Ni kan
genomfiéra hur man placerat gungorna och omgérdat dem med buskar pa andra gardar.

Alternativ 2 — att plantera skyddande buskar runt gungorna utan att flytia dem &r forstas
billigare. I dag finns det bara en buskrad pé den ena sidan av gungarrangemanget, men inte
mot var hussldnga. Gar det inte att flytta gungorna, si foreslar vi att snabbviixande buskar
planteras mot den sidan som vetter mot Imatragatan.

Vi dnskar dirfor att styrelsen godkiinner motionen och ldmnar Gver den till foreningsstimman
for beslut.

Kista den 7 februari 2011

Med viinliga hiilsningar

Sirpa Sori och Kauno Jokinen



Fullmakt

Varje medlem har en rdst.
Om flera medlemmar #ger bostadsréitten gemensamt, har de &nda bara en rost

tillsammans.

Om en medlem éger flera bostadsriitter i foreningen, har denne &nda bara en rst.
Fysisk person fér utdva sin rostritt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nérstende
(= forilder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretriida en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller hogst ett &r efter utfirdandet.

Fullmaakt SO vt
att foretriida bostadsrattshavaren .......occeeeeiiniesmssnns
Ligenhetsnummer ......veeeeee 1 DI coiiiiiiiiininnns

Bostadsrittshavarens egenhéindiga namnteckning:

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(Fullmakten beh&ver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestir av en forvalmingsheritrelse samt
den ekonomiska redovisningen.

Forvaltmingsberittelse: Den del av drsredovisningen
som i fext forklarar verksamheten kallas frvaltnings-
berattelse (ibland verksamhetsherattelse eller soyrelse-
beratielse).

Farvaltningsberittelsen talar om vilka som haft uppdrag
i [Greningen, vad som i huvudsak forekommit samt re-
dovisar en del fakra om antalet medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, faljer den
EU-anpassade arsredovisningslagen. Redovisningen
bestir av resultatrikning, balansrilkning och noter. I re-
sultat- och balansrakningarna redovisas klumpsummor
Moterna innehdller mer detaljerad informadon.

Resultatrakningen visar vilka intakter respektive kost-
nader foreningen har haft under dret. Intikter minus
kostnader = drets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening galler det nu inte att fa
s stort overskott som méijligt, utan istillet att anpassa
intikterna till kostnaderna. Med andra ord ska drsavgif-
terna beraknas 53 art de ticker de kosmader (inklusive
aveirtning till fonder) som man vantar ska uppkomma.
Foreningsstimman beslutar efter forslag frin styrelsen
hur resultatet ska hanteras.

Balansyilmingen visar foreningens tillgangar (dllgings-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa ull-
pangssidan redovisas foreningens anlaggningstillgangar
i form av fastigheter och inventarier samt féreningens
omsdtiningstillgangar i form av L ex kontanter och
andra likvida medel.

P4 skuldsidan redovisas féreningens eget kapital som
innehiller medlemmarnas insatser, balanserat resultat
och ytire fonden. l'.;_.hrriga poster pi skuldsidan dr skulder
till kreditinstitut och dvriga, t ex leverantarsskulder,

Anliggningstillgingar ir tillgangar som ar avsedda for
lingvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anliggningstillgingen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader,

Avskrivningar: Virdet pid fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pa grund av forsliming. Detta redo-

visas som en kostnad for avskrivning i resultatrikningen
varje ar. Det virde som stir som tillging i balansrak-
ningen ar virdet efter alla avskrivningar.

Omsittningstillgingar kan i allmanhet omvandlas till
kontanter inom ett ar. Bland omsattningstillgdngar
kan nimnas HSB avrikningskonto och andra likvida
medel,

Kortfristiga skulder ir skulder som foreningen maste
betala senast inom ett ar, tex leverantdrsskulder.

Likviditet ir bostadsramsforeningens formaga au betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor, bransle).
Likviditeten erhills genom atl jamfdra bostadsritisfor-
eningens omsarmingstillgingar med dess kortfristiga
skulder. Ar omsatmingstillgngarna stérre in de kort-
fristiga skulderna, ir likviditeten tllfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstiende; dels sidana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstituL.

Fond [or yttre underhall: Styrelsen ska uppritta under-
hillsplan for foreningens hus. I arsbudgeten ska medel
avsattas for underhallet. Genom beshut om arsavgiftens
storlek sikerstills erforderliga medel for att trygga un-
derhillet av [Greningens hus, Beslut om fondavsatining
fattas av foreningsstimman,

Fond for inre underhill: 1 de bostadsratstdreningar
som har en inre underhallsfond, regleras avsatt-
ningen ll fonden i bostadsrattsforeningens stadgar,
Fondbeloppet enligt balansrakningen utvisar den
sammanlagda behillningen av samtliga bostadsritters
tillgadohavanden. Fondens fordelning pa respektive
ligenhet framgdr av den avispecifikation som féljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar dtaganden for foreningen som
inte bokats som kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt dtagande, som

avgald.

Stallda panter avser i foreningens fall de pantbrev/
fastighetsinteckningar som limnats som sikerhet [or
erhillna lan.






