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HSB - dar majligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



\_ @ Brf. Tridgirdsstaden. 2019

./-_“

KALLELSE
Medlemmarna i HSB:s Brf Tridgardsstaden nr 192 i Stockholm kallas hirmed till
ordinarie foreningsstimma onsdagen den 22 maj 2019 ki. 19.00. Plats: Akalla by

Dagordning

1. stimmans Gppnande

. val av ordforande vid stimman

. anmilan av ordférandens val av protokollforare

. godkénnande av rostlangd

. fraga om nérvaroritt vid foreningstimma

. godkdnnande av dagordning

. val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet

8. val av minst tva rdstriknare

9. fraga om kallelse skett behorig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgéang av revisorernas berittelse

12. beslut om faststiillande av resultat- och balansrdkning

13. beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansridkningen

14. beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamater

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisor/er och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningen ordforande

23. val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt §vriga representanter i HSB

24 av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen (motioner) (styrelsens forslag till kameradvervakning av féreningens
parkeringsplatser)

25. foreningsstammans avslutande.

Vid stimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har
de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser gentemot foreningen.

NN A WN

Annan medlem &n juridisk person far utdva sin rost genom ombud endast genom make/maka,
med medlemmen varaktigt ssmmanboende nérstaende eller annan medlem. Ingen fér som
ombud foretrida mer &n en medlem. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt.
MEDTAG BOSTADSRATTSBEVIS ELLER OVERLATELSEAVTALI!!

STYRELSEN
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Styrelsen for
HSB bostadsrattsforening Tradgardsstaden i Stockholm

Org.nr: 716416-6527

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2018-01-01 - 2018-12-31
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrittsforening Tradgardsstaden i Stockholm

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret:
2018-01-01 - 2018-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &andam@l att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Féreningen dger fastigheterna med fastighetsbeteckning Imatra nr 4-8, Nykarleby nr 1-5 och Bislet nr 3 i Stockholms kommun.
Féreningens mark nyttjas med tomtrétt. Tomtréattsavtalet upphdr 8r 2034 och 2035.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 421 30533
Hyresratter 0 0
Lokaler 32 2059
Parkeringar och

garageplatser 327 0

Foreningens fastigheter ar byggda 1973-1974 vardear 1974.

Foreningens lokaler bestar av forskolorna Nykarlebygatan 5 samt Nykarlebygatan 163 som hyrs av Stockholms Stadsdelsforvaltning
samt tv& lokaler som hyrs av Bjérn Entreprenad AB (BAEB AB).

Féreningen har ocksd 26 mindre forrdd for uthyrning till medlemmar boende i Brf Tradg8rdsstaden.
Foreningen &r fullvérdesforsakrad i Folksam och AIG. I forsakringen ing8r bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldggning

Foreningen &r delaktig i Akalla-Husby-N&tort (AHN)
Samféllighetens verksamhet &r att tillhandahdlla optiska fibernit till samtliga bostader.
Foreningens andel ar 21 %

Vésentliga héndelser under och efter rikenskapsdret

Arsavgifter

Under &ret har &rsavgifterna varit oférandrade, o
v

/
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Forvaltningsberdttelse for HSB bostadsrattsforening Tradgardsstaden i Stockholm

Genomfort planerat underhall

Besiktning av lekutrustning p& forskolor och gérdar &r genomférd och samtliga allvarliga fel har 8tgardats.
Ovriga, ej allvarliga fel &tgardas under 2019-2020.

Pagaende eller framtida underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2018-2019 Gard 8 Fasadrenovering avslutas i sin helhet under 2019

Tidigare genomfort underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2012-2017 Gard 7 Fasadrenovering

Féreningen har under 2018 fortsatt fasadrenoveringen som startade 2012 med gérd 1, som en del i féreningens underhll
av fastigheterna. Under renoveringen uppst8r stdrningar i nyttjanderatten av uteplatser och till viss del dven g8rdarna.
Arbetet med fasadrenoveringen har genomforts av en gérd per &r, under 8r 2018 var det g&rd 8, med ett mindre avslut
(mélningsarbete under 2019)

Ovriga viasentliga hindelser
Energibesparing

Foreningen arbetar med en dvergripande energidvervakning for att spara energi och sikerstélla att alla boende har en
innetemperatur p& ca 21-22 grader. Upphandling av ett energiévervakningssystem har skett under 2015 och

har installerats under 2016 med ytterligare kompletteringar och injusteringar

under 2018. Arbetet kommer att fortgd under 2019.

Fasadrenoveringen i Trédgédrdsstaden

Brf Tradgérdsstadens fasadrenovering avslutades i princip under 2018 med g8rd 8, vilket innebar att samtliga bostadsfastigheter

nu har nya fasader och den exteridra delen av Brf Tradgdrdsstadens fasadrenovering har kunnat avslutas.

Stamma

Ordinarie féreningsstémma holls 2018-05-23. Vid stdmman deltog 71 medlemmar varav 2 med inlamnade fullmakter och 71 var

rostberattigade.

Extrastémma holls 2018-03-14 i Akalla By.

Syftet med extrastdmman var att ta forsta steget till &ndring av féreningens stadgar som skall anpassas till HSB:s nya normalstadgar,

extrastamman godkande de nya stadgarna.?
(
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Férvaltningsberittelse fér HSB bostadsrattsforening Tradgardsstaden i Stockholm

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll
Sven-Peter Ohlsson Ordférande
Stefan Rydell Ledamot, Vice ordférande
Aiko Palmqvist Ledamot
Alieu Alexander Skoghag Ledamot
Annika Haglund-Rodriguez Ledamot
Dan Lindblad Ledamot
Dennis Trenda Ledamot
Ingrid Nordahl Strazds HSB-ledamot
Johan Engvall Ledamot
Linnea Karlsson Ledamot
Soheila Mashhadi Ghasem Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma &r Sven-Peter Ohlsson, Aiko Nystrém, Dan Lindblad, Alexander Skoghag och
Linnea Karlsson.

Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Sven-Peter Ohlsson, Stefan Rydell, Annika Haglund-Rodrigues och Aiko Nystrém.
Teckning sker tvd i férening.

Revisorer

Annelie Morefalt Foreningsvald ordinarie
Adnin Ali BoRevision  Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har ingen varit.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Gun-Britt Andersson, Gunilla Glas och Krystyna Larsson.

Underhdlisplan

Underha8lisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om reservering

till eller iansprékstagande av underhdlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfdrdes under 2018.

Underhélisplanens syfte &r att sikerstilla att medel finns fér det planerade underhdll som behdvs for att hdlla fastigheterna i gott skick.

Under &ret utfért underh8ll framgdr av resultatrékningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 573 (564) medlemmar vid utgdngen av verksamhets8ret 2018 (2017). Under dret har 40 (65) overlatelser skett.\
¢
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Férvaltningsberittelse for HSB bostadsrattsforening Tradgardsstaden i Stockholm

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsréattsférening. Syftet
&r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och goéra det enkelt for lasaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 741 741 741 741 741
Totala Intékter kr/kvm 875 860 849 839 844
Sparande till underhédll och investeringar kr/kvm 87 111 165 201 200
Beldning, kr/kvm 1747 1 540 1441 1276 1172
Réntekanslighet 3% 2% 2% 2% 2%
Drift och underhall kr/kvm 709 666 606 563 566
Energikostnader kr/kvm 188 186 194 184 183

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank p& att detta &r ett genomsnitt i féreningen. Fér att rékna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd frén bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsforeningar har intakter
utéver 8rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det hér.

Sparande till framtida underhall

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [6pande 6verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 3r.

Rent praktiskt g&r féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar). P&
18ng sikt g&r pengarna till de planerade underhll och investeringar vi behgver géra, antingen genom att vi har pengar pd banken eller
att vi har amorterat och pd s& satt skapat ett l&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir ver. Lite léngre ner gar det ocksd att se hur
vi riknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas p& kvm-ytan for bostider och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsrattsforeningen har.
Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "&ger" ska man utgd fran den bostadsréttens andelsvarde.

Réntekanslighet
Anger hur m8nga procent bostadsrattsféreningen behover hija avgiften med om réntan pd l&nestocken gér upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhll fordelas p& ytan for bostéder och lokaler och beréknas pa drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger virme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet réknar in eventuella
intakter fran separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars hushdlisel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hégre.@_ﬁ
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrittsforening Tradgardsstaden i Stockholm

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 27 929 27 864 27 658 27 334 27 494
Resultat efter finansiella poster 10 419 1984 4293 2 967
Soliditet 42% 45% 46% 48% 47%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhéll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rikenskapsret. Darfor tas avskrivningar (som inte pverkar likviditeten)
samt &rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 28 524 387
Rorelsekostnader = 27 621 534
Finansiella poster - 892 662
Arets resultat 10 191
Planerat underhéll + 233 055
Avskrivningar + 2 582 931
Arets sparande 2826177
Arets sparande per kvm total vta 87

Forandring eget kapital

Yttre uh Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 21 375 400 16 587 361 10 031 878 418 856
Reservering till fond 2018 905 000 -905 000
Tanspraktagande av fond 2018 -233 055 233 055

Balanserad i ny rakning 418 856 -418 856

Arets resultat 10 191

Belopp vid drets slut 21 375 400 17 259 306 9 778 789 10 191

Férslag till disposition av drets resultat

Till stimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 10 450 734
Arets resultat 10 191
Reservering till underhlisfond -905 000
Tanspréktagande av underhdlisfond 233 055
Summa till stdmmans férfogande 9 788 980

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 9 788 980

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stélining finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande
tilléggsupplysningar.ﬁ,\
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HSB bostadsrittsférening Tradgardsstaden i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 27 928 877 27 863 930
Ovriga rorelseintékter Not 2 595 510 162 950
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -23 119 091 -21 719 276
Ovriga externa kostnader Not 4 -1 265 426 -1 495 106
Planerat underhall -233 055 -887 546
Personalkostnader och arvoden Not 5 -421 032 -438 612
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 582 931 -2 324 123
Summa rérelsekostnader -27 621 534 -26 864 663
Rorelseresultat 902 853 1162 218
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 6 2 370 2 843
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -895 032 -746 205
Summa finansiella poster -892 662 -743 362
Arets resultat 10 191 418 856@
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HSB bostadsrattsforening Tradgardsstaden i Stockholm

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 97 714 379 93 015 317
Inventarier och maskiner Not 9 0 0
P&gdende nyanléggningar Not 10 10 796 570 7 281 993
108 510 949 100 297 310
Finanstella anléggningstillgangar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 11 10 700 10 700
10 700 10 700
Summa anldggningstillgédngar 108 521 649 100 308 010
Omsittningstillgdngar
Korlfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 54 810 8 042
Avrékningskonto HSB Stockholm 2 320 408 3215684
Ovriga fordringar Not 12 17 520 267 401
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 2214197 1 643 081
4 606 935 5134 209
Kortfristiga placeringar Not 14 557 557
Kassa och bank Not 15 986 348 1119213
Summa omséttningstillgdngar 5593 840 6 253 978
Summa tillgédngar 114 115 489

106 561 988
<
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HSB bostadsrattsforening Tradgardsstaden i Stockholm

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 21 375 400 21 375 400

Yttre underhélisfond 17 259 306 16 587 361
38 634 706 37 962 761

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9778 789 10 031 878

Rrets resultat 10 191 418 856

9 788 980 10 450 734

Summa eget kapital 48 423 687 48 413 496

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 56 197 780 49 447 780
56 197 780 49 447 780

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 750 000 750 000

Leverantorsskulder 2 008 730 2 551 514

Skatteskulder 552 929 0

Fond for inre underhall 1 688 283 1 562 886

Ovriga skulder Not 18 102 835 65 425

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 4 391 246 3 770 888

9 494 023 8 700 713
Summa skulder 65 691 803 58 148 493
Summa eget kapital och skulder 114 115 489

106 561 988
Q
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HSB bostadsrattsforening Tradgdrdsstaden i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 10 191 418 856
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 582 931 2 324 123
Kassaflode frén Iopande verksamhet 2593122 2 742 979
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -368 003 97 579
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 793 310 -610 272
Kassafléde frén lopande verksamhet 3018 429 2 230 285
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -10 796 570 -7 281 993
Kassaflode frén investeringsverksamhet -10 796 570 -7 281 993
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 6 750 000 3 240 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 6 750 000 3 240 000
Arets kassafléde -1 028 141 -1811 708
Likvida medel vid drets borjan 4 335 454 6 147 161
Likvida medel vid drets slut 3 307 313 4 335 454

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. &
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HSB bostadsrittsforening Tradgadrdsstaden i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som Iangfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sdrskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,80 % av
anskaffningsvardet. :

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning har skett med 20% p& anskaffningskostnaden. Ar helt avskrivna.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8Il av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underhélisplan. Avséttning och iansprékstagande fré&n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd smahus som hdgst far vara 0,75 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 16 842 882 kré

9 /4



HSB bostadsriittsférening Tradgardsstaden i Stockholm

Org Nr: 716416-6527

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 22 619 688 22 622 073
Arsavgifter el 1563 355 1572 942
Hyror 3453 391 3485 463
I?fredband 84 240 84 117
Ovriga intakter 497 557 396 006
Bruttoomsattning 28 218 231 28 160 601
Avgifts- och hyresbortfall -93 968 -98 901
Hyresforluster 0 -2 384
Avsatt till inre fond -195 386 -195 386
27 928 877 27 863 930
Not 2 Ovriga rorelseintékter
595 510 162 950
595 510 162 950
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 2 502 619 2 022 417
Reparationer 4 698 093 4892 811
El 2 058 521 2 010 672
Uppvarmning 4 495 448 4 556 618
Vatten 1130 060 1078 127
Sophdmtning 740 102 684 193
Fastighetsforsakring 488 381 445 005
Kabel-TV och bredband 612 412 612 073
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 3093917 2 291 280
Forvaltningsarvoden 1169 701 1120 627
Tomtréttsavgald 2 022 492 1 898 042
Ovriga driftkostnader 107 345 107 411
23119091 21719 276
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 715 272 872763
Hyror och arrenden 155 676 153 261
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 174 206 166 593
Administrationskostnader 125 962 219179
Extern revision 30 000 29 000
Medlemsavgifter 64 310 54 310
1265 426 1495 106
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 258 640 252 040
Revisionsarvode 12 158 11 920
Ovriga arvoden 71 680 64 490
Sociala avgifter 78 554 65 442
Ovriga personalkostnader 0 44 720
421 032 438 612
Not 6 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 779 1126
Ranteintakter skattekonto 0 7
Ovriga ranteintakter 1591 1710
2370 2843
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |&ngfristiga skulder 891 788 745 349
Ovriga rantekostnader 3244 856
895 032 746 205
‘el
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Org Nr: 716416-6527

HSB bostadsrittsforening Tridgardsstaden i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvéarde byggnader 136 104 303 127 563 910
Krets investeringar 7 281 993 8 540 393
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 143 386 296 136 104 303
Ingdende avskrivningar -43 088 986 -40 852 363
Krets avskrivningar -2 582 931 -2 236 623
Utgdende ackumulerade avskrivningar -45 671 917 -43 088 986
Utgdende bokfort virde 97 714 379 93 015 317
Taxeringsvédrde
Taxeringsvdrde byggnad - bostader 219 653 000 150 576 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvdrde mark - bostader 207 132 000 154 928 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 426 785 000 305 504 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing8ende anskaffningsvarde 437 500 437 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 437 500 437 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -437 500 -350 000
Arets avskrivningar 0 -87 500
Utgdende ackumulerade avskrivningar -437 500 -437 500
Bokfort varde 0 0
Not 10 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 7 281 993 8 540 393
Krets investeringar 3514 577 -1 258 400
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 10 796 570 7 281 993
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 10 700 10 700
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 10 700 10 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Andel i Fonus 200 200
Andel i AHN Akalla Husby Né&tort 10 000 10 000
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 16 228 16 228
Skattefordran 0 249 708
Ovriga fordringar 1292 1 465
17 520 267 401
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda kostnader 1751 349 1 635 094
Upplupna intakter 462 848 7 987
2214 197 1643 081

Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt

intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar. -
2
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Org Nr: 716416-6527

HSB bostadsrattsforening Tradgardsstaden i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 14 Kortfristiga placeringar
Medlemskonto i Fonus 557 557
557 557
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 10 000 10 000
Nordea 843 335 1043 335
Nordea plusgiro 133 013 65 878
986 348 1119 213
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nésta ars
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788336817 1,33% 2020-03-18 4 156 250 175 000
Nordea Hypotek 39788388000 2,20%  2019-08-21 4516 530 40 000
Nordea Hypotek 39788465315 1,75% 2019-10-16 4 590 000 120 000
Nordea Hypotek 39788538657 1,42% 2020-01-22 4 320 000 45 000
Nordea Hypotek 39788682154 1,80%  2020-06-17 4 000 000 0
Nordea Hypotek 39788712886 1,50% 2021-03-17 5 000 000 0
Nordea Hypotek 39788726526 1,35%  2021-06-16 5700 000 120 000
Nordea Hypotek 39788735398 1,25% 2021-09-15 7 435 000 180 000
Nordea Hypotek 39788773109 1,65% 2022-04-13 3940 000 40 000
Nordea Hypotek 39788774784 1,60%  2022-06-15 2 895 000 30 000
Nordea Hypotek 39788796532 1,75% 2022-10-12 2 895 000 0
Nordea Hypotek 39788840957 1,50%  2023-04-14 7 500 000 0
56 947 780 750 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 56 197 780
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 53 197 780
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 68 425 800 64 600 000
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 750 000 750 000
Not 18 Ovriga skulder
Depositioner 33 000 33 000
Momsskuld 24 935 32425
Kllskatt 7 650 0
Ovriga kortfristiga skulder 37 250 0
102 835 65 425
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 93 651 70 460
Forutbetalda hyror och avgifter 2 580 795 2 288 006
Ovriga upplupna kostnader 1716 800 1412 422
4 391 246 3770 888
Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 20 Visentliga hidndelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter drets slut
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@ Org Nr: 716416-6527

HSB bostadsrattsférening Tradgardsstaden i Stockholm
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Org Nr: 716416-6527

HSB bostadsrattsforening Tradgdrdsstaden i Stockholm
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Tradgardsstaden i Stockholm,
org.nr. 716416-6527

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Tradgardsstaden i Stockholm for rakenskapséret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisormn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en revisionsberéattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

15

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tradgardsstaden i
Stockholm for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget ill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den ;/ 5= 2019
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BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksférbund utsqdd revisor,
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Annelie Morefalt
Av foreningen vald revisor



Till Dagordningspunkt 24 i Brf Tridgardsstaden dagordning for kommande
foreningsstimma

Till Brf Tridgardsstadens foreningsstimma den 22 maj 2019

Styrelsen hiinskjuter frigan om att installera kameradvervakning pa vira
parkeringsplatser

Kameraovervakning pa foreningens parkeringsplatser.

Brf Tradgérdsstadens styrelse tillskrev datainspektionen efter det att vi hade en bilbrand pé en
av véra parkeringsplatser i borjan av december 2018. Bilbranden skedde pa en p-plats som
ligger nira den forskola vi har pd Nykarlebygatan 5. Av Datainspektionens svar bedomer vi
att 6vervakningskameror kan séttas upp; for forebyggande av brott samt utreda brott.

Liten tillbakablick: Om vi tittar pa vilken typ av brottslighet vi haft pa vara parkeringsplatser
de senaste fyra - fem &ren, kan det summeras enligt foljande: tva bilbrénder, flertal
vandaliseringar av fordon, stélder av monterade déck eller utrustning pa fordon och detta har
skett manga génger, stold av fordon och inbrott i fordon ett flertal gdnger, detta som négra av
de fall vi kénner till. Egendomsskadan é&r stor for alla de medlemmar som drabbats av dessa
hindelser och paverkar ocksa den allménna trivseln i var Tradgardsstad.

Syftet med denna kameradvervakning ér till for att forebygga brott samt utreda brott och det
ska ske i enlighet med Datainspektionens beskrivning.

”Kameradvervakning pa véra parkeringsplatser” detta for att fa stod for atgdrden av Brf
Triadgardsstadens stimma som sker den 22 maj i Akalla By

Bildmateriel som skapas kommer ocksa bara sparas i 30 dagar, och i enlighet med GDPR
Forslag till beslut: att Brf Tradgéardsstadens medlemmar ger uppdraget till styrelsen att

upphandla och hantera ett dvervakningssystem for vara parkeringsplatser i enlighet med syftet
att forebygga och utreda brott.

Styrelsen
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Inkomna motioner till Arsstimman 2019
Summarisk sammanfattning av medlemmars motioner till stdmman samt
styrelsen yrkande till dessa.

Motion 1: motionéren Sofia Jiger motionerna ang sortering av matavfall i syfte att framja
tillverkning av biogas. Varje svensk kastar ca 97 kg matavfall per &r. Istillet for att Iata matavfallet
ga till spillo genom att sldnga det i vanliga hushallssopor kan det sorteras ut och bidra till en bittre
milj6. Det matavfall som samlas in i Stockholm omvandlas bade till biogas samt biogddsel. Biogasen
driver sedan lokalbussarna och sopbilarna i linet och biogédseln hamnar pa odlingar i regionen.
Detta leder till mindre fossila branslen och konstgddsel — alltsa renare luft och mark.

Styrelsen: yrkar avslag pd motionen.

Andamalet kan synas vara ratt, men vi har inte kunnat se att det blir en besparing pa detta. |
foreningen skulle det behéva placeras ut ca 40 st uppsamlingskarl for att hantera denna kallsortering,
med tanke pa de problem som finns med sophanteringen idag s skulle det vara till nackdel for de
boende som far dessa kirl i sin nirhet.

Dessutom kommer det inom 3-4 ar komma teknik dér man sortera denna typ av avfall ur vanliga
hushallssopor genom att matavfall lggs i grona pasar som sedan med automatik sorteras ut ur de
vanliga hushallssoporna.

Motion 2: motioniren Lena Moberg- Lindblad motionerar ang. informationsmoéte varje ar.
Ger medlemmarna en méjlighet att tréffa styrelsen och f3 berittat om kommande projekt.
Styrelsen: yrkar pa avslag pa motionen.

Under 2018 har styrelsen genomfort liknade méten med boende gardarna, generellt har
intresset fér dessa informationstraffar varit Iagt 10-15 per tva gardar nirvarat pd
genomférda maten. Styrelsen bedémer att vara Informationsblad, hemsidan och facebook
ar tillrdckligt for att méte medlemmarnas informationsbehov, dirtill kommer att alla
medlemmar kan mota styrelserepresentanter varje torsdagskvill mellan ki 18.00-18.45

Motion 3: motionéren Ingvar Hrnsén Ang. sophantering som han anser dalig.

Styrelsen har efter genomgdang kommit fram till att det inte 3r en motion utan mer en allmin
diskussion om foreningens medlemmars sophantering som synpunkter pa hur styrelsen
hanterar dessa fragor.

Styrelsen: avvisar motionen som en motion och yrkar pa att den laggs till handlingarna utan
stdmmans bedémande.

Motion 4: motioniren Jitka Sabzi, limnar ett forslag att féreningen gér en gemensam
upphandling av en elfirma som kan utfora installation av elbelysning pa baksidan av huset p
ett fackmannamaissigt sitt.

Styrelsen: styrelsen tillstyrker motionen och att stimman ger foreningen i uppdrag att ta
fram ett féretag som kan péta sig att monterar fasta belysningar pa baksidan av husen

Motion 5: motionéren Jitka Sabzi. Jag foreslar byte av fonster pa botten vaning. Fénster
som vi har nu 6ppnas utat och dr den svaga ldnken vid inbrottsférsék. Fonster ska vara
plastfénster som 6ppnas indt och stings pa mitten.

Styrelsen: féreslar stimman att avsld motionen, Brf Tradgardsstaden renoverade alla fénster
2010-2011 i syfte att ha ett battre energivirde samt mindre underhall.

Att genomféra det motiondren vill, medfér en hog kostnad och dessutom inte nagon
besparing av energi da nuvarande fonster r energifonster. Till detta kommer att Brf
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Tradgardsstaden fastigheter &r kulturmérkta och en dndring av fénster till den typ av fonster
som foreslas kommer medféra att bygglov maste sékas som ar en utdragen process i
Stockholms stad pa flera ar och dessutom med en osiker utgang.

Motion 6: Berit Nilsson motionerar om att styrelsen fér féreningen far uppdrag att gora en
central upphandling av en leverantéra av markiser.

Styrelsen: foreslar stamman att avsld motionen, d3 intresset for markiser f3 anse som
osdkert, dven om motiondren vet att flera ir intresserade.

Styrelen foreslar att stamman ger uppdrag till styrelsen att g& ut med en enkit till samtliga
for att underséka intresset av att ha en leverantér av markiser. Detta fér att kunna ge
underlag till eventuella leverantdrer om affirens omfattning mm.

Motion 7: Linnea Karlsson motionerar ang. lekplatserna pa vira 8 gardar, Motionen; det
finns ett behov av upprustning och dessa ska ha hog sakerhet.

Styrelsen: Yrkar pd avslag, da frdgan omhéndertogs genom ett styrelsebeslut den 12 mars,
att tillsétta en HSB-konsult, som tar fram en plan fér samtliga 8 gardar, som sedan ska
genomforas succesivt under 2019-2021

19



©

Motion till féreningsstamman 2019
angaende sortering av matavfall

Bakgrund

Varje svensk kastar ca 97 kg matavfall per ar. Istéllet for att Iata matavfallet ga till spillo genom
att slédnga det i vanliga hushallssopor kan det sorteras ut och bidra till en battre miljé. Det
matavfall som samlas in i Stockholm omvandias bade till biogas och biogddsel.

Biogasen driver sedan lokalbussarna och sopbilarna i lanet och biogddseln hamnar pa
odlingar i regionen. Detta leder till mindre fossila branslen och konstgddsel — alltsa renare luft
och mark.

Spara pengar

Matavfallshdmtningen ar kostnadsfri for flerfamiljshus om det finns goda
hamtningsférhallanden och hamtningsfrekvensen ar 1 gang per vecka. Med andra ord —
sorteringen kommer sanka den totala kostnaden.

| genomsnitt bestar en pase hushallssopor av 40 procent matavfall. Om matavfallet istallet
sorteras ut kommer mangden hushallsavfall att minska. Det betyder att det inte behdvs lika
manga hamtningar av hushallsavfallet och da blir kostnaden lagre.

Vi har under hésten haft problem med 6verfulla karl pa vissa stéllen och personer som slanger
saker utanfér sopnedkastet vilket Okar kostnaderna. Med detta skulle innehallet i
sopnedkasten bli mindre och darmed farre éverfulla sopnedkast = lagre kostnad.

Attraktivare pa bostadsmarknaden

Foérutom att matavfallsinsamlingen &r en insats for miljon ger den ocksa féreningen gott rykte.
En férening med miljétank ar attraktiv for eventuella lagenhetskopare vilket kan leda till ett
hégre férsaljningspris.

Enkelt att komma igang

Det ar l4tt att borja sortera ditt matavfalll Det enda féreningen behdver gora ar att kontakta
Stockholm Vatten och Avfall, www.svoa.se/matavfall. De ger rad om vilket insamlingssystem
som passar bast och hjéalper till med bestéllningen av hamtning. De tillhandahaller dessutom
karl fér matavfallet, pasar och sorteringsutrustning for de boende — helt gratis!

Forslag till beslut
Att féreningsstamman beslutar om att brf Trddgardsstaden i Stockholm ansluter sig till
Stockholms stads matavfallsinsamling.

Sofia Jéger Stenberg, Imatragatan 44
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Motion till Brf Tradgardsstadens arsstamma 2019

Akalla 2019-02-27

Jag foreslar att styrelsen inbjuder till ett informationsmote for medlemmarna i

Brf Tradgardsstaden under hésten, i september — oktober, kan delas upp pa

2 tillfallen, varje ar.

Inbjudan bor delas ut senast 1 vinnan motet.

Enligt bifallen motion av stimman 2018, skulle métena hallas i sept-okt dar
medlemmarna far triffa den nya styrelsen och kunna fa information vad styrelsen har
planerat att arbeta med under tiden fram till ndsta drsstamma.

Bifallen motion 2018 angdende informationsmaéte i september-oktober, drog ut pa
tiden med 6 st infomoten, det sista hélls i januari, endast 4 manader innan arets
stamma.

Under dessa 6 métena var aldrig hela styrelsen pa plats, vilket jag forstdr, men
tanken var ju att vi medlemmar skulle fa chans att traffa och fa en presentation av
hela styrelsen.

Virmen ar ju ett &terkommande problem hos ett antal medlemmar varje
vintersisong. Kostnaden med felsdkning av HSB, Nicos och ABC-rér, &r stor for
foreningen och jag foreslar att styrelsen pa de 2 infométena lagger ner stor vikt av
detta och gér en genomgéng av vad vi medlemmar kan gora sjalva i vara lagenheter,
innan felanmalan gors.

Ex dra ner ventilationen till minimum ndr vi inte lagar mat mm.

Anvinda styrelsens storbildstv'n med skisser och scheman vid genomgang av varmen.

Medlemmarna ges ocksd méjlighet att stilla andra fragor till styrelsen.

Grannsamverkansgruppen kan ocksa presentera vad de planerat att géra under aret.

. 1/
Lena Moberg-Lindblad W(//‘

Imatragatan 170
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2019-02-20

L

Jitka Sabzi, Imatragatan 116

Motion till arsmotet

Jag foreslar att féreningen gor en gemensam upphandling av en elfirma som kan utfora installation
av elbelysning pd baksidan av huset pa ett fackmannamassigt satt.

Det &r viktig att alla har belysning pa baksidan av huset fran garden.
Nar det ar morkt pé gardarna ar risken for inbrott storre.

Motion till arsmotet

Jag foreslar byte av fonster pa botten vaning. Fonster som vi har nu 6ppnas utat och ar den svaga
lanken vid inbrottsforsok. Fonster ska vara plastfonster som 6ppnas inadt och stangs pa mitten.

Nya fonster &r ett bra val nér man &r intresserad av lagre energivarden och battre komfort.
Dyrare i inkop men lagre kostnader pa langre tid.

Namnfortydligande: Jitka Sabzi 2

Underskrift: o P » /4/
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Motion 2019-02-15
Markiser Upphandling/offert
Till sist blev det sa bra med vara utetak.

Finns det mojlighet att styrelsen dven kan ataga sig en upphandling/offertforfragan, betr
markiser (med eller utan motor)?

Vet flera som &r intresserade, da formodligen uteplatsen baksida, mest aktuellt.

Da kanske man kunde styra upp betr fargval ocksa. Sa som vi hade tidigare. Gulvitt till gula
husen. Rédvitt till réda husen osv.

Mvh

Berit Nilsson
Imatragatan 106
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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