HSB BRF TRADGARDSSTADEN

ARSREDOVISNING 2017



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstémman | HSB Bif Tradgérdsstaden | Stockholm, org.nr, 716416-6527

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Tradgardsstaden | Stockholm for &r 2017,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
3ret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststélier
resultatrékningen och balansrakningen fr féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enllgt denna sed beskrivs n&rmare i avsnitten
Ravisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fireningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoande i farhallande fill fdraningen enligt god revisorssed i

Sverige, Revisom utsedd av HSB Rilsférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och
&ndamélsenliga som grund for véra ultalandsn.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fdr den interna
kontroll som de beddmer dr nddvéndig for att uppréitta en
Arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar syrelsen fr
beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamhaten.
De upplyser, nar s ar tillampligt, om farhallanden som kan
paverka formagan alt fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser aft likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorn ufsedd av HSB Riksféirbunds ansvar

Jag har ulftirt revislonen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet
inte innehller ndgra vésentliga felaktigheter, vare slg dessa beror
na oegeniligheter eller pé fel, och att [imna en revisionsberéttelse
som Innghéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet & en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for aft en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer ait upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av cegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de anskilt eller tilsammans rimligen kan fGrvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandara fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

« |dentifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
Andamalsenliga for att utgéra en grund 18r mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fdljd av
oegentligheter &r higre an for en vésenflig felaktighet som
heror pé fel, eftersom oegentligheter kan Innefatta agerande |
maskopi, frfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller Asidoséttande av intem kontrol,

+  skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens
interna kontroll som har betydelse f&r min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandighetemna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen.

o utvérderar jag lamplighsten i de redovisningsprinciper som
anvands ach rimlighaten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

e drarjag en slutsats om lAmpligheten i ait styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksd en slufsats, med grund | de
Inh&mtade revisionshevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sAdana hindelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att forisditta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, miste
jag | revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningara i arsredovigningen om den vasentliga
osBkerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
ofifiréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbavis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet | Arsredovisningen, daribland upplyshingara,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
fransaktionemna och héndelsema pa eft satt som ger en
rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatthing och inrikning samt tidpunkien #dr den. Jag
méste ocksa Informera om betydelsefulla iakitagelser under
revislonen, daribland de betydande brister i den interna kontrolien
som jag identiflerat,

Den f8reningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighst
med Arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rttvisande bild av foreningens resultat och stéltning.
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Inkomna motioner till Arsstimma 2018

Motion 1: Ang byte av gunga. Onskar byta ut den trasiga bebisgungan mot en dickgunga
pa gard 7.
Inldmnad av Lukas och Annika Hemingstam Nyk 212.

Styrelsen fastslar att en tolvaring inte kan vara motionir men styrelsen ser motionen
som inkommen av fordldern Annika Hemingstam.

Styrelsen foreslar att avsld motionen da en besiktning av samtliga gdrdar kommer att
goras under varen och i samband med det kommer gungan att bytas ut.

Motion 2: Ang. lyhért mellan grannar. Onskar att styrelsen skickar ut riktlinjer om att
det ska vara tyst efter kl 22 bade i ligenheten och pd uteplats pa vardagar och efter 24
pa helger, ej séndagar. Onskar dven att foreningen betalar for ljudisolering hos dem
boende som upplever att deras grannar ar hégljudda.

Inldimnad av Hans och Liljan Karlsson Igh 403 och Yukio och Margareta Yamasluta Igh
412.

Styrelsen foreslar stimman att avsld den del av motionen som berér ljudisolering, om
boende stors av grannar kan denne sjalv vilja att ljudisolera sina viggar. Styrelsen
foreslar att stimman bifaller motionen och ger styrelsen uppdraget att ta fram riktlinjer
och/eller dndring av stadgarna angdende stdrande ljud kvillstid.

Motion 3: Ang. Att besiktning ska goras av bostadségaren efter att storre
reparationer/arbeten utférts i ligenheten.
Inldmnad av Kathryn Valtersdotter, Igh 410, Nyk 89

Styrelsen foreslar att stimman bifaller motionen och ger styrelsen uppdraget att ta fram
riktlinjer och/eller &ndring av stadgarna dar boende behdver betala en besiktning efter
storre arbeten/reparationer i ldgenheten

Motion 4: Ang. Ang. lyhért mellan grannar. Onskar att styrelsen skickar ut riktlinjer om
att det ska vara tyst efter kl 22 bade i ligenheten och pd uteplats pa vardagar och efter
24 pd helger, ej sondagar. Onskar dven att foreningen betalar for ljudisolering hos dem
boende som upplever att deras grannar ar hégljudda.

Inldmnad av Lgh 411, Lgh 408

Styrelsen ldmnar samma svar som i motion 2.

Motion 5: Ang. Ang. lyhort mellan grannar. Onskar att styrelsen skickar ut riktlinjer om
att det ska vara tyst efter kl 22 bdde i ligenheten och pd uteplats pa vardagar och efter
24 pa helger, ej sdndagar. Onskar dven att féreningen betalar for ljudisolering hos dem
boende som upplever att deras grannar ar hégljudda.

Inlimnad av Kathryn Valtersdotter, lgh 410

Styrelsen ldimnar samma svar som i motion 2 och 4.
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Motion 6: Ang. informera nya boenden om hur de ska ga tillvidga innan de renoverar
bostad. Onskar att en folder uppréttas som informerar boende om detta.
Inldmnad av Sten Pettersson, Imatragatan 15

Styrelsen foreslar att stimman avslar motionen da informationen finns pa hemsidan, i
stadgarna samt att den skickas ut till nyinflyttade fran HSB.

Motion 7: Ang. forbjuda parabolantenner. TV-kanalerna kan fas pa andra satt samt att
boende inte monterar parabolerna efter de anvisningar som finns.
Inldmnad av Dan Lindblad Imatragatan 170

Styrelsen foreslar stimman att bifalla motionen och ge styrelsen i uppdrag att ta fram
riktlinjer och/eller &ndring av stadgarna angdende férbud mot paraboler.

Motion 8: Ang. vill fa in i stadgarna att stérande verksamhet e] ska ske fore kl. 7 och efter
kl. 22 pa vardagar.
Inldmnad av Krystyna Larsson, Imatragatan 93

Styrelsen foreslar stimman att bifalla motionen och ge styrelsen i uppdrag att ta fram
riktlinjer och/eller &ndring av stadgarna gillande storandeljud sdsom diverse maskiner.

Motion 9: Ang. installera UV-filter i vattenledningar for att undvika parasiter och
Smittodmnen.
Inlimnad av Bengt Dahlberg, Imatragatan 28.

Styrelsen féreslar stimman att avsld motionen da det inte finns nagot fall dar boenden
har blivit sjuk pa grund av vattnet.

Motion 10: Ang. informationsmoéte varje ar. Ger medlemmarna en méjlighet att traffa
styrelsen och fa berdttat om kommande projekt.
Inldmnad av Lena Moberg- Lindblad, Imatragatan 170

Styrelsen foreslar att stimman bifaller motionen och att informationsméten halls av
styrelsen en gang per ar och att detta sedan utvarderas efter tv3 ar.

Motion 11: Ang. tiderna i tvattstugorna. Onskar dndra tiderna och férlanga torktiden
samt bokning via webben.
Inldmnad Merja Louka Nykarlebygatan 156

Styrelsen féresldr att stAmman avsldr motionen da den har varit uppe vid ett flertal
tillfallen och varje gang har det konstaterats att de tider som &r nu passar de boende
bittre. Webbokning gar att f& , den boende behéver endast héra av sig till styrelsen for
att fa tillgang till det. Styrelsen forestar darfor att stimman dven avsldr andra delen av
motionen.

Motion 12: Ang. bastubokning. Onskar kortare pass och att det ska vara

sjalvkostnadspris per tillfalle.
Inlimnad Merja Louka, Nykalrebygatan 156
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Styrelsen foreslar att stimman avslir motionen d& den drsavgift som tas idag téicker el-
och vattenforbrukningen. Det finns &ven redan ett fungerande bokningssystem.

Motion 13: Ang. omkladningsrummet i bastun
Inlamnad Merja Louka, Nykarlebygatan 156

Styrelsen har redan omhéndertagit fragan, det ska malas om och det ska képas in stolar
men forst maste ett stidskip byggas.
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, fljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leveranttrsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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