HSB BRF TRADGARDSSTADEN

ARSREDOVISNING 2013

HSB - dar majligheterna bor



Attbo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgoér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje ar véljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i1 uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ar med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

P& bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



&

H58 - diir mijlighetorna bor KALLELSE

Medlemmarna i HSB:s Brf Tridgardsstaden nr 192 i Stockholm kallas hiirmed till
ordinarie foreningsstimma onsdagen den 21 maj 2014 kl. 19.00.
Plats: Akalla by

Dagordning
Stémmans oppnande

I

2. Val av ordférande vid stimman

3. Anmilan av ordforandens val av protokollférare

4. Godkénnande av rostlingd

5. Faststiillande av dagordning

6. Val av tva personer att jamte ordforande justera protokollet och tillika fungera
som rostriknare

F: Fraga om kallelse behérigen skett

3. Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas berittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

11. Beslut i anledning av arets resultat enligt den faststiillda balansrikningen

12. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Fraga om arvoden for styrelse och revisor fér mandatperioden till nésta ordinarie
stimma samt principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelseledamdter

14. Val av styrelseledamdoter och —suppleanter

15 Val av revisor och —suppleant

16. Val av valberedning

i Erforderligt val av representation i HSB

|8. Ovriga i kallelsen anmilda firenden

19. Avslutning

Vid stimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de dock tillsammans endast en rost. Rostberiittigad ér endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser gentemot foreningen.

Annan medlem &n juridisk person far utéva sin rost genom ombud endast genom
make/maka, med medlemmen varaktigt sammanboende nérstaende eller annan medlem.
Ingen far som ombud foretrida mer én en medlem. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad
fullmakt.

MEDTAG BOSTADSRATTSBEVIS ELLER OVERLATELSEAVTAL!!
Kista 1 maj 2014/Styrelsen Uppsiittes 14-05-06



g Org Nr: 7T16416-6527

Styrelsen for
HSB bostadsrattsforening Tradgdrdsstaden i Stockholm

Org.nr: 716416-6527

far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2013-01-01 - 2013-12-31
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Styrelsen for HSB:s bostadsrittsforening Tradgardsstaden nr 192 fér hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2013-01-01 —2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen bildades 1979-02-27 och registrerades 1979-04-17.

Fastigheter

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna 1 kvarteret Imatra nr 4-8, i kvarteret
Nykarleby nr 1-5 och i kvarteret Bislet nr 3, i Stockholm.

Fastigheterna har under ar 2013 varit fullvirdeforsdkrade i férsakringsbolaget

HSB Forsékring.




Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma avholls 2013-05-22. P4 stimman deltog 65 medlemmar
samt 4 med fullmakt.

Styrelse

Ordinarie ledaméter:

Sven Ohlsson

Stefan Rydell

Gun-Britt Nordstrand Andersson
Annica Haglund-Rodriguez

Lars Christensen

Ann-Katrine Dandeby utsedd av HSB Stockholm

Suppleanter:

Dan Lindblad

Torbjorn Rosén

Annelie Ostring-Pettersson

Hans Ohman utsedd av HSB Stockholm

I tur att avga som ledaméter vid ordinarie foreningsstdimma 2014 dr Gun-Britt
Nordstrand -Andersson, Stefan Rydell, Lars Christensen, Annica Haglund-Rodriguez
och som styrelsesuppleanter Dan Lindblad, Annelie Ostring-Pettersson och Torbjérn
Rosén.

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 11 ordinarie protokollférda sammantriaden
samt 2 extra protokollforda sammantraden (budget och fasadrenovering).
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Revisor

Revisor har varit Anneli Morefilt och som revisorssuppleant Sirpa Sori, valda av
foreningsstimman samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksfoérbund.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Lena Moberg, Johan Svensson och Jonas Ullenius.
Den sistndmnda dr sammankallande.

Liigenheter och lokaler

Av foreningens 421 ldgenheter upplats samtliga med bostadsrétt. Foreningen dger
ocksa forskolorna Nykarlebygatan 5 och Nykarlebygatan 163 som forhyrs av
Stockholms Stadsdelsforvaltning samt en lokal som forhyrs av Bjorn Pettersson.

Den totala bostadsytan uppgar till 34 283 kvm och lokalarean till 2 098 kvm.

Uppdelningen pa olika ldgenhetsstorlekar ér:

1 rok 46 st 3rok 180 st
2 rkv 24 st 4rok 123 st
2 rok 48 st

Under aret har 36 6verlatelser skett.

Pa foreningens fastigheter finns 328 parkeringsplatser varav 279 hyrs ut till
medlemmar och 49 till andra hyresgéster.

Foreningen har 26 extra mindre forrad till uthyrning till medlemmar boende i Brf
Tréadgardsstaden.
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Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under éret skotts av HSB Forvaltning.

Foreningens mark har skétts av Bjorn Entreprenad AB, Europark AB har skott
parkeringsbevakningen samt Securitas AB 6vrig omradesbevakning. Stddning av
tvittstugor och andra gemensamma utrymmen har skétts av Vésterorts Stédservice
AB.

Arvoden och §vriga ersittningar framgér av den efterf6ljande tillaggsinformationen
till resultat- och balansridkningen.

Ovrig information

Utnyttjandegraden av var foreningslokal har varit hog.

Bastun har under &r 2013 renoverats och dérfor inte varit disponibel f6r anvindning i
samma omfattning som tidigare.

Foreningen stoder verksamheten i Akalla by.

Viisentliga hiindelser under aret 2013 och 2014:

. Radonf6rekomst i Brf Tradgardsstaden

Radonsanering har pagatt under hela ar 2013 for att fa ner radonhalten
under 200bq. Av de 9 bostidder som aterstar har pa prov i en bostad
installerats radonsug, som givit ett positivt utfall sa att radonvérdet
sjunkit under gransvardet.

De aterstdende 8 bostdderna kommer att fA samma teknik installerad
under 2014 och nya mitningar kommer att genomforas under den kalla
perioden.



. Rutinmissig arlig fastighets- och markbesikining har
genomforts. Atgiirdslistor med aktiviteter har uppriittats
och avverkas successivt.

. Underhallsplanen har f6ljts.

. 4 Info-blad har utkommit under aret 2013.

“ Hemsidan www tradgardsstaden.net  har uppdaterats
lipande under aret

Arbete med att ta fram en ny hemsida pabérjades under
2013 och ska vara klar varen 2014.

. Fasadrenoveringen

Fasadrenoveringen har pagatt under hela ar 2013 och skall fortsitta
under de kommande éren.

Under 2013 avslutades arbetet med gird 1 och gérd 2 ir niistan klar. Vad
som dterstér ir i stort sett den andra fasadmalningen.

Arbetet med fasadrenoveringen ér ett stort arbete och som ocksa innebiir
omfattande stérningar fér de boende under den period som renoveringen
pagar. Arbetet maste dock fortsétta och Brf Triadgardsstadens utseende
kommer att ha blivit avseviirt forbiittrat niir arbetet &dr klart.

Medlemmarna har varit tdliga och medverkat i stor utstriickning. Dérfor
har arbetet med fasaderna under 2013 i stort {6ljt den tidplan som var
upplagd for projektet.

. Virmen

Injustering och atgérder har pagatt under lang tid i Brf Triidgardsstaden
foor att alla ska fa ett bra inomhusklimat. Malséittningen &r att
genomsnittstemperaturen ska vara 20-21 grader. Arbetet har varit bide
omfattande och svart. Miingder av ventiler har bytts ut fir att
viarmeflddet ska fordelas pa samtliga boende. Injusteringsarbetet pagick
fram till mitten av februari 2013, Dérefter har alla riitt méingd varmvatten
i sina element.
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Det som skett under 2013 och kommer att ske under 2014 &r att se till att
alla har ritt temperatur, 20-21 grader dagtid och nagon grad svalare
nattetid. Arbetet &r inte avslutat utan kommer fortga till rimlig balans pa
inomhusvérmen uppnatts.

. Tappvarmvattnet och VVS

Under hosten 2012 paborjades ett utrednings- och analysarbete for att
reda ut varfor varmvattnet i vissa bostader inte uppnar tillrdcklig
temperatur och det dessutom tar for 1ang tid innan vattnet blir varmt.

Orsaken &r ett antal problem som maste 16sas separat. Arbetet med att
16sa problemen har pagatt under 2013 och kommer att fortsétta ocksa
under 2014,

. Forskolorna

Tradgardsstaden har tecknat nya avtal med Stockholms Kommun,
Rinkeby-Kista stadsdelsforvaltning. I samband med detta dtogs sig
foreningen att pa forskolorna Nykarlebygatan 5 och Nykarlebygatan 163
genomfora ett underhdll i syfte att hdja standarden pa de tva forskolorna.
Detta har ocksa skett nér det géller den inre miljén i férskolorna.
Foreningen kommer under 2014 fortsétta med yttre underhall av de tva
forskolorna.

. Ovriga atgirder

Foreningen har avverkat bade trid som blivit fér stora, men ocksa trad
som var pa vig att do.

Ett antal verandor har bytts eller reparerats under aret, i huvudsak
beroende pé rétskador.

. Grannsamverkan

Grannsamverkansgruppen har haft 4 méten under 2013 samt 4 méten
med alla grannsamverkansomraden och Kista nérpolis.

I Tradgérdsstaden har 12 grannsamverkansskyltar satts upp.

Gruppen har ocksé kontinuerligt kontakt med Narpolisen i Kista via

veckobrev. @
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Nyckeltal(tkr)
2013 2012 2011 2010 2009

Nettoomséttning 27072 26932 26614 25254 24525
Resultat efter finansiella poster 2 258 - 805 2074 588 189
Balansomslutning 82248 81420 81057 81849 80179
Fond for yttre underhall 13 929 15416 13665 12243 11438
Arsavg for bostider, kr/kvm boyta 660 660 653 613 591
Avgifter och hyror:

Avgifterna har inte hojts under 2013.

Forslag till resultatdisposition:

Stdmman har att ta stillning till:

Balanserat resultat 1188232
Arets resultat 2257 804
3 446 036

Styrelsen foreslar foljande disposition:
lanspréktagande ur fond for yttre underhall 1 604 085
Avsittning till fond for yttre underhall -2 600 000
Balanserat resultat efter avsittning till

fond for yttre underhéll 2450 121

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrikningar med tillh6rande tilliggsupplysningar.
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HSB bostadsrattsforening Tradgardsstaden i Stockholm

Org Nr: T16416-6527

2013-01-01  2012-01-01
Resultatrdkning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning Not 1 27 072 253 26 931 755
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -17 011 647 -17 338 271
Planerat underhall -1 604 085 -4 087 467
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -2 335 215 -2 335 215
Avskrivningar Not 3 -2 728 377 -2 633 458
Summa fastighetskostnader -23 679 324 -26 394 411
Rorelseresultat 3392929 537 343
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 129 456 104 265
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 264 581 -1 446 476
Summa finansiella poster -1 135 125 -1 342 211
Arets resultat 2 257 804 -804 868
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@ Org Nr: 716416-8527

HSB bostadsrattsforening Tradgardsstaden i Stockholm

Balansrakning 2013-12-31  2012-12-31
Tillgéngar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byganader och ombyggnader Mot 6 65 117 761 67 610 258
Inventarier Not 7 350 000 0
Pégdende nyanlaggningar och forskott Not 8 6 076 299 337 500
71 544 060 67 947 758
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Mot 9 10 700 10 700
10 700 10 700
Summa anlaggningstillgdngar 71 554 760 67 958 458
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4 704 5741
Avrakningskonto HSB Stockholm 2400 833 5000 373
Ovriga fordringar Mot 10 211 211 207 152
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Mot 11 1061 331 1 366 845
3678079 6 580 111
Kortfristiga placeringar Not 12 432 6 303 572
Kassa och bank Not 13 7014752 578 158
Summa omsattningstillgdngar 10 693 263 13 461 841
Summa tillgdngar 82 248 023 81 420 298
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Org Nr: 7164168-6527

HSB bostadsrittsforening Tradgardsstaden i Stockholm

Balansrdkning 2013-12-31  2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 21 375 400 21 375 400

Underhallsfond 13 928 753 15 416 220
35304 153 36 791 620

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1188 232 505 632

Arets resultat 2 257 804 -804 868

3446 036 -299 236

Summa eget kapital 38 750 189 36 492 385

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 35 727 780 36 242 780

Leverantdrsskulder 1 996 663 1898 875

Skatteskulder 0 0

Fond for inre underhdll 1 360 259 1278 552

Ovriga skulder Not 16 112 766 113 713

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 4 300 366 5 393 994

Summa skulder 43 497 834 44 927 913

Summa eget kapital och skulder 82 248 023 81 420 298

Poster inom linjen

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 47 143 500 47 143 500

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 73 378 000 73 378 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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@ Org Nr: T18416-6527

HSB bostadsrattsférening Tradgardsstaden i Stockholm

2013-01-01 2012-01-01
Kassaflodesanalys 2013-12-31 2012-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 257 804 -804 868
Justering for poster som inte ingéar i kassaflodet
Avskrivningar 2728 377 2 633 458
Kassaflide fran lopande verksamhet 4 986 181 1 828 590
Kassaflide fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 302 492 -603 059
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -915 080 1 683 646
Kassafldde fran lopande verksamhet 4 373 593 2909 178
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -5 887 179 -337 500
Investeringar i maskiner/inventarier -437 500 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -6 324 679 -337 500
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -515 000 -515 000
Kassaflde fran finansieringsverksamhet -515 000 -515 000
Arets kassaflode -2 466 086 2 056 678
Likvida medel vid drets bérjan 11882103 9 825 425
Likvida medel vid arets slut 9416 017 11882 103

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.
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@ Org Nr: 716416-8527

HSB bostadsrittsférening Tradgdrdsstaden i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokfGringsndmndens allmanna réd.
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Frén och med rikenskapsdr som pébérjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilket innebar att foreningen framtida &r
kommer att uppratta rsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Férandringar kommer sannolikt att ske vad galler synen
pd avskrivningar, investeringar och planerat underhdll. Detta kan medféira att framtida resultat och j@mftrelsetal avviker

frén denna &rsredovisning och budget fiir 2014,

Avskrivning pd byggnader

Awvskrivning sker med 2 % och grundar sig pa anldggningens anskaffningsvarde och beraknade ekonomiska livslangd. For

ovriga anldggningar sker avskrivning mellan 5-33 dr.

Avskrivning pd inventarier
Mwskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livslangd cirka 5 ar.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens

underhallsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsfirening &r i normalfallet inte fsremal fr inkomstbeskattning. Enligt en dom | Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings rénteintakter skattefria till den del de 3r hanfdrliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter

avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Féireningens skatteméssiga underskott &r oférindrat ifrdn foreglende 8r och uppgick vid utgéngen av rakenskapsaret till 16

842 882.

Ovriga bokslutskommentarer

Fareningen har inte haft ndgra anstillda under ret.

2013-01-01 2012-01-01

Arvoden, léner, andra ersidttningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31
Arvoden styrelse 203 600 203 200
Sociala kostnader 59 106 58 023

262 706 261 223
Revisorer
Foreningsvald 10 500 10 500
Ovriga fortroendevalda/anstillda
Ldner och ersattningar 65 895 70 400
Sociala kostnader 20 704 22 120
Utbildning 33620
Ovriga personalkostnader 24 940 27 252

145 159 119 772
Totalt 418 365 391 495
Léner och arvoden ingdr | personalkostnader under not 2 Drift.
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@ ngNf: T16416-6527

HSB bostadsrittsférening Tradgdrdsstaden i Stockholm

2013-01-01  2012-01-01
Noter 2013-12-31  2012-12-31
Not 1 Nettoomsétining
Arsavgifter 22 619 412 22 619 412
Hyror 2 308 376 2 145 621
El, enhetsmétning 1 779 957 1 830 528
Bredband 88 020 90 390
Ovriga intakter 480 660 468 403
Bruttoomsatining 27 276 425 27 154 354
Avgifts- ach hyresbortfall -8 782 -26 939
Hyresfaruster -5 -275
Avsatt till inre fond -195 385 -195 385
27 072 253 26 931 755
Not 2 Drift
Personalkostnader 418 365 391 495
Fastighetsskiitsel och lokabvérd 1 559 683 1750 653
Reparationer 1414 546 1 994 585
El 2371010 2405 B12
Uppvarmning 4 975 849 5 074 052
Vatten 895 338 856 490
Sophamining 713 bb4 668 704
Fastighetsfirsakring 349 814 338 328
Kabel-TV 618 185 618 688
Owriga avgifter 544 287 514 031
Férvaltningsarvoden 981 263 1 035 787
Tomtrittsavgald 1131 528 1 130 207
Ovriga driftskostnader 638 115 559 439
17 011 647 17 338 271
Mot 3 Avskrivningar
Byoggnader 1 458 000 1 458 000
Om- ach tilbyggnad 1 182 877 1175458
Inventarier 87 500 0
2728377 2633 458
Not 4 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 4 869 12 434
Rénteintdkter skattekonto 6 014 0
Ovriga rénteintakter 118 573 91 841
129 456 104 265
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader |dngfristiga skulder 1263 214 1419 537
Ranteswap kostnader 0 25 768
Ovriga réntekostnader 1 367 1171
1 264 581 1446 476
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Org Nr: 716416-8527

HSB bostadsrittsforening Tridgardsstaden i Stockholm

Moter 2013-12-31 2012-12-31
Mot 6 Byggnader och ombyggnader
Ingéende anskaffningsvarde 101 072 393 101 072 393
HArets investeringar 148 380 o
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 101 220 773 101 072 393
Ingdende ackumulerade avskrivningar -33 462 135 -30 B28 677
Krets avskrivningar -2 640 877 -2 633 458
Utgdende avskrivningar -36 103 012 -33 462 135
Bokfort varde 65 117 761 67 610 258
Taxeringsvirde
Byggnader 144 636 000 144 636 000
Mark 166 726 000 __ 166 726 000
311 362 000 311 362 000
Mot 7 Inventarier
Arets investeringar 437 500 1]
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 437 500 0
Krets avskrivningar -B7 500 1]
Utadende avskrivningar -B7 500 1]
Bokfort varde 350 000 0
Not 8 Pagdende nyanliggningar och férskott
Ing&ende anskaffningsvarde 337 500 i
Krets investeringar Fasadrenoveringar 5738 799 337 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 6 076 299 337 500
Not 9 Aktier, andelar och virdepapper
Ingéende anskaffningsvarde 10 700 10 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 10 700 10 700
Andel | HSB Stockholm 500 500
Andel | Fonus 200 200
Anded iAkalla Husby Natort AHN 10 000 10 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 205 173 205773
Skattekonto 6038 1379
211 211 207 152
Mot 11 Firutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 78 314 272 188
Fastighetsférsakring 0 349 814
Securitas Bavakning 72212 118 969
Tomtratisavoald 298 292 298 139
Stockholm Vatten 21 329 22 266
HSB Stockholm 412 813 140 625
Com Hem 119 985 119 985
Cewe Instrument 36 666
Schneider Electric 16 331 16 330
Upplupna intakter 5389 28 529
1061 331 1366 B45
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Org Nr; 71641

6-6527

HSB bostadsrittsforening Tradgardsstaden i Stockholm

MNoter 2013-12-31  2012-12-31
Mot 12 Kortfristiga placeringar
Mordea Fastrénteplacering 0 6303 140
Medlemskonto i| Fonus 432 432
432 6303572
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 10 000 10 000
Nordea Konto 7 004 752 568 158
7 014 752 578 158
Mot 14 Firdndring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Krets resultat
Belopp vid &rets inging 21 375 400 15 416 220 505 632 -804 B6B
Resultatdisp enl. stdmmobesiut -1 487 467 682 599 BO4 BBE
Arets resultat 2 257 BD4
Belopp vid drets slut 21 375 400 13 928 753 1188 232 2 257 804
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr, Nésta drs
Laneinstitut LAnenummer Rénta dag Belopp amortering
Mordea Hypotek 39788336817 2,61%  2014-01-02 5 031 250 175 000
Nordea Hypotek 39788387993 3.05%  2016-09-21 B 290 000 180 000
Nordea Hypotek 39788388000 2,56%  2014-01-17 4716 530 40 000
Nordea Hypotek 39788465315 439%  2014-11-19 5 190 000 120 000
Nordea Hypotek 39788528333 2,56%  2014-02-10 3 000 000 15 000
Nordea Hypobek 39788538657 2,56%  2014-01-17 4 500 000 i
Stadshypotek 434498 4,66%  2016-03-30 5 000 000 0
35 727 780 530 000
Langfristiga skulder exddusive kortfristig del 35 197 780
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga il 33 077 780
Mot 16 tvriga skulder
Depositioner 91 018 599 576
Moms 21 748 13 387
Personalens kallskatter __ 0 750
112 766 113 713
Mot 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 98 628 117 248
Firutbetalda hyror och avaifter 2112794 2 283 754
BoRevision 27 500 25 500
Fortum El 247 966 256 769
Fortum Fjarrvarme 683 448 825 011
Bjorn Entreprenad 328 679 1 695 788
Optimal Consult 0 39 224
HSB Stockholm 43 768 7903
Akalla Husby Natort ] 35 408
Trafikkontoret 45 647 43773
LNK Bygg Stockholm 0 29 926
Fog o Fonsterservice | Stockholm AB 312 500 0
Peter Sandstrém Byganads Gruppen AB 351 08B0 4]
Cewe Instruments 11 514 0
(wriga upplupna kostnader 36 642 33 690
4 300 366 5393994
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Org Nr: 716416-6527

HSB bostadsrittsforening Tradgdrdsstaden i Stockholm
2013-12-31  2012-12-31
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Ann-Katrine Dandeby &nmw?suzndﬁa)dfw#
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Stockholm, den E Y A7/

Lars -::mﬁmm Stefan ayuaa

var revsionsberattelse har 5 A’ -243’ 7 \amnats betraffande denna drsredovisning

witelre Morefa - " . :
R s Hans Kypengren W

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Org Nr: 716416-6527

Till féreningsstamman | HSB bostadsratisfarening Tradgardssiaden i Stockholm, org.nr. T16416-6527

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
bostadsraitsforening Tradgardsstaden i Stockholm far
rakenskapsaret 2013-0101 - 2013-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvarel fr alt uppratta en drsredovisning
som ger en rattvisande bild enfigt rsredovisningslagen och fir den
interna kontroll som styrelsen beddmer & nddvandig for alt uppratia
en arsredovisning som inte innehaller vasentiiga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Revisor s dnsvar

Varl ansvar ar att ultala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision, Granskningen har utférs enligt god redovisningssed.
Fér revisom frén BoRevision AB innebér detta att denne har ulfort
revisionen enligt Intemational Standards on Auditing och god
revisionssed | Sverige. Dessa standarder krdver alt revisom foljer
yrkeseliska krav sami planerar och ulfdr revisionen for att uppnd
rimlig sakerhet all drsredovisningen inte innehdlier vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Agarder inhamta
revisionshevis om belopp och annan information | Ars-
redovisningen. Revisom valjer vilka atgarder som ska utfdras, bland
annat genom att beddma riskema for vasentfiga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
intena kontroflen som ar relevanta fir hur freningen upprattar
arsredovisningen for alt ge en réttvisande bild | syfte alt utforma
granskningsatgarder som ar dndamalsenliga med hansyn il
omstandighetema, men inte i syfte att gora eft uttalande om
effekiiviteten | foreningens interna kontroll, En revision innefattar
ocksd en utvardering av ndamalsenligheten | de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskatiningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen | drsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fiir vara ultalanden,

Utialanden

Enligt var uppfatining har Arsredovisningen uppratiats | enlighet
med Arsredovisningsiagen och ger en | alla vésentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stalining per 2013-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafliden fir aret enligt
arsredovisningslagen. Farvaliningsberalielsen ar farenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor ait freningsstamman faststaller
resullalrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
Srfatiningar

Uéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfird en
revision av forstaget till dispositioner betraffande fareningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvalining far HSB
bostadsratisforening Tradgardsstaden | Stockholm fér
rékenskapsaret 2013-01-01 - 2013-42-31.

Styrelsans ansvar

Det ar slyrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
bedraifande fareningens vinst eller firlust, och det ar slyrelsen som
har ansvaret fir frvaliningen enligh bostadsrattslagen.

Revisorms ansvar

Vért ansvar 3r all med rimiig sakerhet uttala oss om férstaget til
dispositioner av fareningens vinst eller forlust och om frvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfdet revisionen enfigt god
revisionssed | Sverige.

Som underag for vart uttalande om styrelsens forsiag il
dispositioner betraffande fGreningens vins! eller frlust har vi
granskal om fdrslagel ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av Arsredovisningen granskal vasentiiga beslut, Stgarder
och fihéllanden i foreningen for alt kunna beddma om négon
styrelseledamol ar ersatiningsskyldig mot freningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat séit har handiat i strid
med &rsredovisningslagen eller freningens stadgar.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilrackliga och
andamaisenliga som grund fiir vara utialanden,

Utialanden

Wi tillstyrker att fireningsstamman behandlar resultatet enfipl
forslagel | forvaliningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet fr rikenskapsarel.

Stockhokn den 72 IS 2 O/
ol e Z
ity /i 70
e . Hans Kypengren
Av féreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksfirbund
forordnad revisor
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. Org Nr: 716416-6527

HSB bostadsrattsférening Tradgardsstaden i Stockholm

Totala kostnader

Fordelning driftkostnader
5000 000 - BAr 2013 oAr 2012
5000 000
3000 000
.
. -
. Inenplln

a4
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Inkomna motioner till Arsstimma 2014

Motion 1: Ang gardsvérdar i Brf Tradgérdsstaden
Inldimnad av Kathy Arvidsson, Imatragatan 53

Styrelsen foreslar stimman att bifalla motionen och utse en gardsvérd per gard.

Motion 2: Ang upprustning av lekplatsen pa gérd 2

Inldmnad av Lena Moberg-Lindblad, Imatragatatn 170

Styrelsen foreslar stimman att bifalla motionen under punkt 1 och 2 samt under punkt 3

renovering av lekhuset dé dessa atgérder redan &r bestillda.
"Mopeden" kommer att tas bort.

Motion 3: Ang Miljoarbete

Inldmnad av Ingrid Locherbach, Nykarlebygatan 135

Styrelsen foreslar stimman att bifalla motionen under punkt 1 da detta redan ar uppfyllt.
Infobladet trycks pé

Galleri Art Silk vilket &r ett FSC certifierat papper och "svanenmaérkt".

Under punkt 2 foreslér styrelsen att stimman bifaller motionen och utlyser en tavling om
en ny logotype.

Under punkt 3 foreslar styrelsen stimman att avsld motionen pga kostnadsskal.
Motion 4: Ang Trygghets- och trivselregler
Inldmnad av Ingrid Locherbach, Nykarlebygatan 135

Styrelsen foreslar stimman att avsld motionen dé regler om vad som géller nir man bor i
en brf star i foreningens stadgar.
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MOTION TILL ARSMOTET I BRF- TRADGARDSSTADEN 21 MAJ 2014,

INFORA GARDSVARDAR I TRADGARDSSTADEN

Bakgrund

Ibland blir det kaos vid hushéllssoporna da plétsligt allt liggs dédri som orsakar stopp.

(Se infoblad nr 1, januari 2014).

Det verkar som om ett antal boende inte vet hur man hanterar sina sopor och att vi i omradet
har en viss "policy/beteende” for allas vér trevnad, bl.a att man inte stoppar sina hushallssopor
i vara papperskorgar eller fyller hushéllssopstationerna med annat éin vad de #r avsedda for,
endast hushéallssopor och inte byggavfall, wellpapp m.m.

Atgiird

Pﬁrgatt underliitta for dessa personer som inte “vet” vér policy for vir gemensamma trevnad &r
att infora gardsviirdar (som enligt uppgift ska ha funnits i tridgardsstaden tidigare under aren)
till vilka man kan viinda sig till om man behéver rad och hjilp med allt méjligt, t.ex vid
hantering av sina sopor, hur tvittstugan fungerar, férrad, bredband, m.m.

Det dr ju mycket som ska fungera ndr man kommer till sin nya bostad och en stor hjélp vore
om man vet vem man kan kontakta for att fi denna hjélp.

Jag foreslir att man utser minst en kontaktperson per gérd.

Kista 2014-02-28

/1 s ’
Karte/ (080N

Kathy idsson
Imatragatan 53
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Till arsstdmman 2014 for
Brf Tradgardsstaden i Akalla

Motion angaende upprustning av lekplatsen pa gard 2.
Bakgrund

Lekplatsen pd var gard (2) &r inte renoverad/upprustad pd ménga ar.

Magra av motiondrerna har bott hiir i mer n 20 ir och har under en stor del av dessa ar sett hur
lekplatsen blivit mer och mer nersliten, utan att nagot har gjorts av HSB eller féreningens styrelse.
Trots arliga besiktningar med HSB och representant/er fran styrelsen, har det endast fylits pa sand i
sandladorna ett fatal ganger. Under lang tid fanns det en trasig babygunga, som trots papekningar,
satt kvar under ett par ar. Nar 53 gungan togs bort sa farblev platsen tom, tills ett par férildrar satt
upp en egen kdpt gunga. De 2 dickgungor som finns ar slitna och har rostiga kedjor.

Lekplatsens daliga skick har ocksa felanmalts till HSB av boende pa garden.

Den enda atgdrd som har utférts ar, efter klagomal om mycket kattbajs i sandladorna, att krattning
sker ett antal ggr/ar. Vet ej hur manga.

Lekplatsens "lekhus” 3r mycket nerslitet med ruttet tak och avflagnad farg.

Aven en "moped"” att aka/gunga pa, ar i daligt skick.

Runt den sandladda med “fin” sand &r det en traram/kant som &r helt genomrutten och langa, stora
spikar har plockats bort, av oss vuxna, ett antal ger nir de stuckit ut ur den ruttnande tréramen.

Det finns manga barn som dagligen nyttjar lekplatsen, trots att den &r i sadant daligt skick.
Att plocka stickor fran barnens hander tillhér en vardaglig kvallssyssla.

Det &r stor risk att nagon skadar sig mer allvarligt pga att byggmaterialet dr ruttet,

Det ar ett under att ingen har gjort det hittills.

Atgard

*Vi vill darfér att lekplatsen renoveras genom att traramen runt befintlig sandlada rivs och ersadtts
med nytt tra.

*Att sandladan grivs ur helt, minst 20 cm, och ersatts med helt ny sand. Bade den med "fin" sand
och den sandlddan med lekhuset dar det ar lite grivre sand. Att kratta ibland for att fa bort
kattbajset, hjélper bara fér stunden. Sanden &r sa infekterad med bade kiss och bajs, som kan sprida
parasiter o dyl, att detta inte ricker for att bli en acceptabel lekplats for barnen. Sanden maste bytas
ut helt. Aven hundbajs forekommer ofta pa lekplatsen.

*Lekhuset och mopeden maste tas bort och ersdttas med nya liknande saker.

Vi vet att det i framtiden finns planer pa att det ska sittas staket runt sandladorna for att katterna

inte ska kunna gora sina behov i sandlddorna, men ovanstaende renovering maste géras omedelbart
utan att invanta staketbygget.
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Tidsplan:

Snarast efter arsstdmman,( i slutet av maj) anlitar styrelsen BEAB att gora en besiktning av lekplatsen
och att ge ett kostnadsforslag.

Dérefter, i mitten av juni, bérjar renoveringen.

Arbetet bor vara fardigt senast i slutet av augusti 2014.

Beroende av materialleveranser kan sluttiden forskjutas en aning. Dock ej langre an till och med sept.
2014.

Var gard har genomgétt en fasadrenovering under 2013-14 och fér att hela garden ska bli i
"toppskick”, sa bor denna renovering av lekplatsen ske under mitten av 2014, da fasadrenoveringen
planeras vara fardig.

Alla vi som bor i Tradgardsstaden har ett ansvar att héja statusen pa vart bostadsomrade.

Akalla 2014-02-26

Lena Moberg-Lindblad Hakan och Selma Aytekin
"\ ] .y Toshihisa Yoshida
{ a W@b’aﬁ i, | Ayad Khadyer och Rawiah Joma
' Kristin och Simon Renofalt
Imatragatan Y70 Aiko Palmquist

Slitet lekhus Sandlada med infekterad sand o rutten traram
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Motion

Till ordinarie foreningsstamma 2014

Brf. Tradgardsstaden
Miljoarbete

Jag har noterat att vart infoblad inte ar tryckt pa miljovanligt papper.
Jag yrkar:
Att allt material som anvands for kontorsarbete skall vara miljévanligt.

Jag onskar en ny logo for var tradgardsstad t.ex. Kungsédngsliljan, Upplands
landskapsblomma.

Att en miljoplan upprattas.

Stockholm Akalla 2014-02-28

— . ) -
/'/ ’ A (‘._-_/ﬁ/ -
Ingrid Locherbach

Nykarlebygatan 135

16478 Kista
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Motion

Till ordinarie féreningsstdamma 2014

Brf Tradgardsstaden

Trygghets- och trivselregler

Pa grund av férekommen anledning att vi bostadsrattshavare kénner oss
otrygga och kanner oro for utvecklingen i vart omrade trots samverkan
mot brott tillsammans med narpolisen och securitas

Jag yrkar:

Att vi tillsammans pa arsstamman diskutera oss fram till skarpta och
konkreta regler vad som ska gélla fér oss bostadrattshavare i brf
tradgardsstaden.

Stockholm Akalla 2014-02-28

_—

C P Z. '
/Qﬁf*;;f;??c// ,;?‘ C{,f/,A?/g. /ii.:fz - /w
p}:”‘/
Ingrid Lécherbach

Nykarlebygatan 135
164 78 Kista

28






Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem é&ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

T 11 a T (o] G
att foretrada bosStadsrattShavaren ... ..o oo e e e e
Lagenhetsnummer ...................... o] o P

Bostadsrattshavarens egenhéndiga namntéckning:

(Namnfortydligande) .........coor i

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som 1 huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrékning och noter. I resultat- och
balansrikningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrédkningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intdkter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrittsforening géller det nu inte att fa
sd stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna beriknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pé tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pé skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och Gvriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar r tillgingar som 4r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det virde som stir som
tillgdng 1 balansrdkningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allméinhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omséttningstillgangar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jaémfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhéllsplan for foreningens hus. I arsbudgeten
ska medel avsittas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sidkerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavsittning fattas av foreningsstimman.

Fond for inre underhall: T de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhéllsfond, regleras avsittningen till fonden i
bostadsrittsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller l&ngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stallda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sdkerhet for erhéllna lan.






