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ARSREDOVISNING
bostadsrattsforening



Att bo

1en
bostadsrittsforening
— vad innebar det?

» I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det 4r ingen annan
som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= méanads-
avgiften, "hyran”) tacker féreningens lan, driftskostnader
och fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

* Med bostadsratt ”ager” du inte din lagenhet 1 egentlig
mening. Du ar medlem i en forening och har darmed
enligt bostadsrattslagen en ”i tiden obegriansad nyttjande-
ratt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du
fullgor dina skyldigheter. Du bor tryggt.

* Du och dina grannar bestammer sjalva hur féreningens
mark och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar
viljer ni en styrelse bland de boende. Styrelsen har 1
uppdrag att skota féreningens forvaltning och ekonomi.
Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder
att styrelsen och bostadsrattsforeningen — genom HSB-
ledamoten — har hela HSB Stockholms erfarenhet och
kunnande bakom ryggen. HSB erbjuder ocksa fortlo-
pande utbildning for nya styrelseledamoter; kunskap ar en
viktig forutsattning for levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsritt i HSB.
Du ir med och dger husen och miljén. Du far
full insyn i férvaltning och ekonomi.

Pad bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till nagra av de vanligaste begreppen
som forekommer i en arsredovisning.



Arsredovisning for HSB:s Brf Karleby nr 192 i Stockholm org.nr. 716416-6527

Styrelsen for HSB:s Brf Karleby nr 192 i Stockholm ldmnar f6ljande redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapséret 2001-01-01 — 2001-12-31.

Arsredovisningen omfattar forvaltningsberittelse samt resultat- och balansrikning.
Forvaltningsberdttelse
Foreningen bildades 1979-02-27 och registrerades 1979-04-17.

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna i kv Imatra nr 4-8, kv Nykarleby nr 1-5 och kv
Bislet nr 3 — fd. Hallingdalen nr 1 - 1 Stockholm. '

Av foreningens 421 ldgenheter upplétes samtliga med bostadsritt.

Medlemmar

Forutom HSB Stockholms styrelseledaméter och suppleanter har foreningen 551 medlemmar.
Under aret har 39 overlételser skett.

Styrelse

Ordinarie ledamoéter:

Sten Pettersson ((2001-05-31 - 2001-11-01) (Avgick pé egen begiran)).
Hakan Sjostrom
Helen Richardsson

Lena Jansson
Ingrid Nordahl Strazds ~ Utsedd av HSB Stockholm

Suppleanter:

Gun Britt Nordstrand Andersson

Ulf Lennerd

Hékan Nordin

Hans Ohman Utsedd av HSB Stockholm

I tur att avgé vid kommande f6éreningstimma &r Helen Richardsson, Lena Jansson, Ulf
Lennerd och Hékan Nordin.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Sten Petterson, Hakan Sj6str6m, Helen Richardsson, tva i
forening. '

Revisor

Revisor har varit Annelie Morefilt med Birgitta Larsson som suppleant, valda av foreningen
samt HSB Riksforbunds revisionsbyra.



Valberedningen

Valberedningen har utgjorts av Krystyna Larsson sammankallande, Margareta Tidell och
Kyllikki Ala-Simmonen.

Ombud till distriktstimma

Foreningens ombud vid distriktsstimman f6r HSB Stockholm distrikt nr 9 har varit Sten
Pettersson, Helen Richardsson och Lena Jansson.

Suppleanter

Gun-Britt Andersson och Ulf Lenner6.

Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma holls den 31 maj 2001.

Styrelsen har under &ret héllit 12 protokollfsrda sammantriden.
Anstiillda

HSB Forvaltning har under dret varit foreningens forvaltare vad giller ekonomi och fastig-
hetsservice. Bjorn Entreprenad AB har stétt fr tradgardsskétseln och Nordisk Parkering AB
skoter parkeringsbevakning av gistparkering samt $vrig bevakning i omradet ombesorjs av
Securitas AB.

Arvoden
Arvoden och andra erséttningar till styrelsen framgar av den efterf6ljande resultatrdkningen.
Fastigheter och styrelsens arbete

I maj 2001 holls den sedvanliga stiddagen.
Den 26 april holls méte for nyinflyttade i foreningen med god uppslutning.

Representanter for styrelsen har tillsammans med konsult varit nirvarande vid samradsméten
avseende upphandling och installation av bredband. Samraden har bestétt av representanter
frdn 6 foreningar (samfilligheten). Fiberdata AB har pabérjat installationen av bredband till
foreningens alla ldgenheter, lokaler och tvittstugor. Fiberdata AB ridknar med att avsluta
installationen innan halvéarsskiftet.

Samtliga tvittstugor har fornyats med nya energibesparande tvittmaskiner.
Planering for renovering och ombyggnad av kok i daghemmet Nykarlebygatan 163 har
péborjats.

Négra vattenldckor med atfoljande vattenskador har drabbat foreningens ekonomi.

’



Representanter fOr styrelsen har deltagit i trafikplaneringsméte om framtida trafikforsorjning i
Akalla — Kista med omnejd.
Under éret har en méngd trad ersatts av andra mer lampliga f6r omradet.

Fritidsverksamhet

Foreningen stoder verksamhet i Akalla By med 10 000 kr (beslut vid stimma 2001) och
Akalla barn och ungdom samt anslag till féreningens egna gardsfester.

Ekonomi

Foreningens ekonomiska stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.
Arets resultat 4r ett verskott pa 449 kronor.

Kista i maj 2002
Styrelsen for Brf Karleby



HSB:s Brf Karleby

Resultatrikning 01-01-01-12  00-01 - 00-12
Nettoomséttning Not 1 19 129 132 19 130 221
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -10 214 276 -9 123 463
Planerat underhéll Not 3 -2 185 227 -2763 072
Fastighetsskatt -1 468 530 -1 269 810
Tomtrattsavgild -1 193 706 -1 193 706
Avskrivningar -1 494 565 -1 586 055
Summa fastighetskostnader -16 556 304 . -15 936 106
Bruttoresultat 2 572 828 3194115
Rorelseresultat 2572 828 3194115
Finansiella poster ‘
Rinteintikter och liknande resultatposter Not 4 131 338 54 801
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 5 -2 703 717 -3237 982
Summa finansiella poster -2572 379 -3183 181
Resultat efter finansiella kostnader 449 10 934
Arets resultat 449 10 934
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)P)/'J HSB:s Brf Karleby
Balansrikning 2001-12-31 2000-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och Mark Not 6 65 755 944 67 250 509
Pagdende nyanldggningar och forskott Not 7 1086 579 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 66 842 523 67 250 509
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 1angfristiga virdepappersinnehav Not 8 700 700
Summa finansiella anliggningstillgdngar 700 700
Summa anliggningstillgangar 66 843 223 67 251 209
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 48 571 26 632
Ovriga fordringar Not 9 993 60 297
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter ~ Not 10 739 922 1225 354
Avrakningskonto HSB Stockholm 5902 330 2523 360
Summa kortfristiga fordringar 6 691 816 3 835 643
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 0 1 500 000
Kassa och bank
Ovrigt 348 035 334292
Summa kassa och bank - 348 035 334292
Summa omsittningstillgdngar 7 039 851 5669 935
Summa tillgangar 73 883 074 72 921 144



HSB:s Brf Karleby

Balansrikning 2001-12-31 2000-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 11
Bundet eget kapital
Insatser 21 375 400 21 375 400
Summa Bundet eget kapital 21375 400 21375 400
Fritt eget kapital
Dispositionsfond 1139777 - 1128 843
Arets resultat 449 10 934
Summa fritt eget kapital 1140 226 1139777
Summa eget kapital 22 515 626 22515177
Avsittningar
Fond for yttre underhéll 4 358 407 3 462 406
Summa avséttningar 4 358 407 3 462 406
Skulder
Fond for inre underh&ll 1023 938 987 298
Skulder till kreditinstitut Not 12 41 905 383 42 581 819
Leverantorsskulder 1355562 1354024
Skatteskulder 246 342 47 622
Ovriga skulder Not 13 25611 22413
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter ~ Not 14 2452 205 1 950 384
Summa skulder 47 009 041 46 943 560
Summa eget kapital och skulder 73 883 074 72 921 143
Poster inom linjen
Stillda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 42 309 500 42 309 500



HSB:s Brf Karleby

2001-12-31  2000-12-31

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Foreningen tillampar arsredovisningslagen.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fastigheter
Avskrivning sker med 2% per ar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserat pa inventariernas livslangd

Avsittningar
Avsittningar till fond for yttre underhéll av foreningens fastigheter, gérs enligt
foreningens underhéllsplan eller faststilld budget.

Ackumulerat underskott av niaringsverksamhet 30 205 608 kronor

Arvoden, Ioner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsen
Arvode fortroendevalda 105 375 104 775
Loner och andra erséttningar 20 380 1200
Sociala kostnader 37218 33254
Utbildning 8 625 12375
Ovrigt 788 0
Summa 172 386 151 604
Revisorer
Foreningsvald 9200 9200
BoRevision AB 11 500 11 000
Summa 20 700 20 200

Summa arvoden, 16ner, andra erséttningar och
sociala kostnader ' 193 086 171 804



HSB:s Brf Karleby

Noter 2001-12-31  2000-12-31
Not1  Nettoomsittning
Arsavgifter 17621796 17 625 803
Hyror 1494 001 1126171
Ovriga intiikter 256 087 610 545
Brutto 19 371 884 19362 519
Avgifts- och hyresbortfall -43 360 -36 902
Hyresforluster -4 007 -142
Auvsatt till inre fond -195 385 -195 254
Nettoomsittning 19129 132 19130 221
Not2  Drift
Personalkostnader 181 586 160 804
Fastighetsskétsel och stid 783 677 757 891
Reparationer 958 085 742 721
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 1513 014 1421 852
Uppvarmning 3589037 2984 391
Vatten 930 762 911 442
Sophémtning 328 568 334314
Fastighetsforsakring 142 869 114 059
Kabel-TV 132 743 116 084
Ovriga avgifter 281 611 324 166
Forvaltningsarvoden 557927 539 760
Ovrig drift 814 397 715 979
Summa drift och 16pande underhéll 10 214 276 9123 463
Not3  Planerat underhal
Underhall 1289 227 1353072
Avsittning till fond f6r yttre underhéll 1 000 000 1410 000
Avlyft frén fond for yttre underhéll -104 000 0
Summa planerat underhall 2185227 2763072
Not4  Rainteintikter och liknande resultatposter
Alikonto 44 452 40 646
Specialinlaning 73 491 7 609
Ovriga rinteintékter 13 395 6 546
Summa &vriga rinteintdkter och liknande resultatposter 131338 54 801



HSB:s Brf Karleby

Noter 2001-12-31  2000-12-31
Not5  Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till kreditinstitut 2772179 3 146 505
Rintekostnader dvriga 305 352
Erhéllna rintebidrag -68 767 0
Foreningsavgild 0 91125
Summa rantekostnader och liknande resultatposter 2703717 3237982
Not 6 Byggnader och Mark
Byggnader
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
viarde avskrivning procent .avskrivningar
Byggnad 72900 000 1458 000 2,00% -7 619435 65 280 565
Tvittutrustning 224 608 0 10,00% -224 608 0
Antennanlidggning 408 804 0 10,00% -408 804 0
Antennanliggning 914 930 0 5,00% -914 930 0
Ombyggnad 731304 36 565 5,00% -255 925 475 379
75179 646 1494 565 -9 423 702 65 755 944
Taxeringsvirde
2001-12-31 2000-12-31
Byggnader 75 283 000 43 396 000
Mark 71 570 000 41 258 000
146 853 000 84 654 000
Not7 Pigiende byggnader Bredband 1086 579
Not8 Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i HSB Stockholm 500
Andelar Fonus 200
Summa andelar 700
Not9  Ovriga fordringar
Skattekonto | 993
Summa 6vriga fordringar 993



HSB:s Brf Karleby

Noter 2001-12-31
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Stockholm vatten 24 468
Fastighetsforsakring 189 714
Securitas 22 863
Tomtratt 298 709
Kabel-Tv 37725
HSB Forvaltning 47 617
HSB Teknisk Forvaltning 99 470
Telia abonnemang 180
Panter 4015
Rintebidrag 407
Stockholm vatten 14 754
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 739 922
Not 11  Eget kapital
 Imsatser  Upplitelseavgifter Dispositionsfond  Arets resultat
Ingiende balans
2001-01-01 21375400 0 1128 843 10934
Disposition enl. 10 934 -10934
stimmobeslut
Arets resultat 449
Utgdende balans .-
2001-12-31 21 375 400 0 1139777 449
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Riintesats  Rénteéindring Belopp
Nordbanken 6,70% 2002-09-18 3851 900
Nordbanken 7,60% 2004-06-15 7 895 511
Handelsbanken 4,60% 19 657 972
Handelsbanken 9,30% 2006-04-15 10 500 000
Summa skulder till kreditinstitut 41 905 383
Not 13  Ovriga skulder
Depositioner 24 400
Fredrik Nyberg 1211
Summa Gvriga skulder 25611



HSB:s Brf Karleby

Noter 2001-12-31

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror 1122 864
Stad 3863
Birka Marknad 136 979
HSB Stockholm 121 403
PA service 5750
ABC -r6r 2996
Mattec AB . 14 794
Fjarrvarme 446 407
Ragn-sells 7 894
Revision 11011
Upplupna réntekostnader ' 187 752
Birka Energi 13 255
UAW Bygg 15 764
Bj6rn entreprenad 64 145
BREF Pargas férdelning av fakturor Bredband 297 328

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2452 205

Stockholm 2002
/f )
Hékan Sjostrom Lena(Jagsson Helene Rickardsson

. , " \/ P ) |

Ingrid Nordahl Strazds

Sten Pettersson

Vir revisionsberittelse har 2002- (/7 ~/¥ avgivits betriffande denna rsredovisning

Av BoReV1smn AB ro nad revisor

/ol linfig

Av forenméen vald revisor
Annelie Morefilt



Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i HSB:s Bostadsrittsforening Karleby i Stockholm
Org.nr 716416-6527

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen, samt styrelsens forvaltning i HSB:s
Bostadsrittsforening Karleby i Stockholm for rakenskapséret 2001-01-01 — 2001-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen: Vart ansvar ir
att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vir revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebr att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att arsredovisningen inte innehaller
vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocks3 att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga
beslut, atgérder och forhéllanden i freningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot ir
erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt
har handlat i strid med arsredovisningslagen, bostadsrattslagen eller foreningens stadgar. Vi anser
att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
réttvisande bild av f6reningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen, samt att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och att
styrelsens ledamoéter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret .

7

/&
Stockholm den /%7 2002

- </ /"Tf

Annelie Morefit Hans Kypengren
Av féreningen vald revisor BoRevision AB



Fullmakt

Vanje medlem har en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock
endast en rost tillsammans.

Fysisk person far utéva sin rostritt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo,
annan nirstiende eller annan medlem far vara ombud. Med nirstiende avses - férutom

make eller sambo - forildrar, syskon och barn.

Ombud far bara féretrida en medlem. Fullmakten ska vara skriftlig och daterad samt
galler hogst ett &r efter utfirdandet.

Ort _ Datum

Fullmakt for

Att foretrida (namn pa bostadsrittshavaren)

Ligenhetsnummer:

Bostadsrittshavarens egenhiindiga namnteckning

Fullmakten behéver ej vara bevittnad.

HSB Stockholm

HSB Stockholm 0003



Ordlista

Forvaltningsberiittelse: Den del av arsredovis-
ningen som 1 fext forklarar verksamheten kallas
forvaltningsberattelse (ibland verksamhetsberattelse
eller styrelseberattelse).

Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft upp-
drag i foreningen, vad som 1 huvudsak forekommit
samt redovisar en del fakta om antalet anstallda m m.

Den ekonomiska redovisningen foljeride flesta
fall den nya och EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning, balansrik-
ning och noter. I resultat- och balansrakningarna
redovisas klumpsummor. Noterna innehaller mer
detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intakter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intiakter
minus kostnader = arets overskott. Skulle kostna-
derna vara storre dn intikterna har man haft ett
underskott.

For en bostadsrattsforening galler det nu inte att fa s
stort overskott som mojligt, utan istallet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsav-
gifterna beriknas sa att de ticker de kostnader (inklu-
sive avsattning till fonder) som man vantar ska upp-
komma. Foreningsstimman beslutar efter forslag fran
styrelsen hur resultatet (6verskott eller eventuellt un-
derskott) ska hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgangar
(tiligadngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsi-
dan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens anlagg-
ningstillgangar 1 form av fastigheter och inventarier
samt féreningens omsittningstillgangar i form av t ex
kontanter och andra likvida medel.

P4 skuldsidan redovisas féreningens eget kapital och
arets resultat, lan pa fastigheter och kortfristiga skul-
der, t ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgangar som ar av-
sedda for langvarigt bruk inom féreningen.

Den viktigaste anliggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

Omsiittningstillgangar 4r andra tillgdngar 4n
anlaggningstillgdngar. Omsittningstillgdngar kan i
allminhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan namnas HSB allkonto
och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ir skulder som foreningen

maste betala senast inom ett ar, t ex leverantérsskul-
der.

Likviditet ar bostadrittsforeningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, léner,
bransle). Likviditeten erhélls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omsittningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgangarna

storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder ar sadana skulder som bo-
stadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex
fastighetslan. :

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan f6r foreningens hus. I arsbudgeten ska
medel avsattas f6r underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sikerstalls erforderliga medel for
att trygga underhallet av foreningens hus.

Fond for inre underhall: 1 de bostadsritts-
foreningar som har en inre underhallsfond, regleras
avsattningen till fonden i bostadsrattsféreningens
stadgar. Fondbeloppet enligt balansrikningen utvisar
den sammanlagda behallningen av samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden. Fondens férdelning pa res-
pektive lagenhet framgar av den avispecifikation som
foljer inbetalningskorten varje kvartal.

Avskrivning fastighet: Kontot redovisar den to-
tala (under arens lopp) virdeminskningen av fore-
ningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.

Ansvarsforbindelser ir ataganden {6r foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld. Kan
vara borgensférbindelser eller avtalsenligt atagande,
som avgald.

Foreningsavgiald: IGr att tillgodose erforderlig
kapitalbildning inom HSB-féreningen betalar bostads-
rattsforeningen avgild, om en sddan bestammelse
finns 1 stadgarna. Avgilden utgir med 2,5% av pro-
duktionskostnaden for féreningens hus och erlaggs
under en tjugodrsperiod. Annu ¢j erlagd avgild redo-
visas under ansvarstorbindelser.

Stillda panter avseriforeningens fall de pantbrev/
fastighetsinteckningar som lamnats som sikerhet for
erhéllna lan.



HSB Stockholm



