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HSB - dar mdéjligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



\@z Brf. Tridgardsstaden.

Medlemmarna i HSB:s Brf Triadgirdsstaden nr 2192 i Stockholm kallas

hirmed till ordinarie foreningsstimma tisdagen den 31 maj 2022 kl. 19.00
Plats: Akalla by

Dagordning

1. stimmans Oppnande

. val av ordforande vid stimman

. anmélan av ordférandens val av protokollforare

. godkdnnande av rostlangd

. frdga om nédrvaroritt vid foreningsstimman

. godkdnnande av dagordning

. val av tvd personer att jamte ordférande justera protokollet

. val av minst tvd rostraknare

. frdga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgéng av styrelsens arsredovisning

11. genomgéng av revisorernas berittelse

12. beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrakningen

14. beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelseledamoter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisor/er och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamoter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningen ordforande

23. val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt dvriga representanter i HSB
24. dndring av foreningsstadgarna, omrostning nummer 2 (krévs tvd ordinarie stimmor for
andring)

25. av medlemmar anmilda drenden (motioner) som angivits i kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande

O 0N L B~ W

Pé foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter i
bostadsrittsforeningen har medlemmen en rost. Medlem som inte betalat forfallen insats eller
arsavgift har inte rostréitt. En medlems rétt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen
personligen eller den som dr medlemmens stillforetrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst
ett ar fran utfardandet. Medlem far foretrddas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en
medlem. Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

MEDTAG BOSTADSRATTSBEVIS ELLER OVERLATELSEAVTAL!! STYRELSE

Brf. Tradgéirdsstadens styrelse.
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Styrelsen for
HSB bostadsrattsforening Tradgdrdsstaden i Stockholm

Org.nr: 716416-6527

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapséret

2021-01-01 - 2021-12-31
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Tradgardsstaden i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheterna med fastighetsbeteckning Imatra nr 4-8, Nykarleby nr 1-5 och Bislet nr 3 i Stockholms kommun.
Foreningens mark utnyttjas med tomtratt. Tomtrattsavtalet upphor dr 2034 och &r 2035.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 421 30533
Lokaler 38 2089
Parkeringar och

garageplatser 327

Foreningens fastighet ar byggda 1973-1974. Vardedr 1974.

Foreningens lokaler bestdr av forskolorna Nykarlebygatan 5 samt Nykarlebygatan 163 som hyrs av Stockholms
Stadsdelsforvaltning samt tva lokaler som hyrs av Bjorn Entreprenad AB.
Foreningen har ocksd 26 mindre forrdd for uthyrning till medlemmar boende i Brf Tradgdrdsstaden

Foreningen &r fullvardesforsakrad i Folksam och AIG. I forsakringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldggning
Foreningen ar delaktig i Akalla-Husby-Natort (AHN).

Akalla Husby Natort bestdr av fem samverkande bostadsratts- och en egnahemsforeningar i Husby och Akalla. Féreningarna ar
Vikingen, Tradgdrdsstaden, Pargas, Lofoten, Akallahdjden och Akalladalens samfallighet. Vi har genomfort ett unikt IT projekt fér
att skapa framtidens informationssamhalle i stadsdelarna Akalla och Husby i Stockholm med bredband och kabel-TV.

Foreningens andel i AHN ar 21 %.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Rrsavgifter
Under dret har drsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhdll under rakenskapsaret
Renovering av fasader pd servicehusen med adress Imatragatan 230 och Nykarlebygatan 10 har fardigstallts.

Pdgadende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard

2022 Servicehus Im 230 & Nyk 10  Omlaggning tak

2022-2023 Forskolor Nyk 5 & Nyk 163 Omlaggning tak

2022 Gard 1-8 Sanering mossa pa bostadshusens tak
2022 Gard 1-8 Statusbesiktning av stammar

2022 Gard 1 Mélning fasader bostadshus, gérd 1

Tidigare genomfort underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Rtgérd

2021 Hack NYK 12 -58 Ny hack utmed Nykarlebygatan
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Tradgardsstaden i Stockholm

2021 Servicehus Im 230 & Nyk 10  Renovering av fasader och tak

2020 Servicehus Im4 & Nyk 60 Renovering av fasader och tak

2020 Gallergrindar forrddshusen Nya gallergrindar i samtliga forrddshus i syfte att forhindra skadegérelse
2020 Avslut brandskadad huslédnga Brandskadade bostaden Im348 & 6vriga delar i husléngan &r nu avslutade:
2012-2019 Gard 1-8 Fasadrenovering avslutat vdren 2019

2018-2019 Gard 8 Aterstallning av tomterna p& gard 8 till ursprungligt omréde

Ovriga vasentliga handelser
P& grund av Covid-19 har féreningslokalen pd Imatragatan 130 till stérre delen av &ret varit sténgd. Majoriteten av
styrelsemdétena har genomforts med digital media.

Brf Tradgdrdsstaden har en extern person som medverkar i ekonomiuppféljningen, detta d& styrelsen saknar en person med den
kompetensen.
Arvode utgdr fér personen i fréga.

Stamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-30. Vid stamman deltog 40 medlemmar varav samtliga var rostberattigade samt 10
fullmakter.

Styrelse
Styrelsen har under 2021-01-01 — 2021-06-30 (stammodatum) haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Sven-Peter Ohlsson Ordférande

Stefan Rydell Vice ordférande

Annika Haglund-Rodriguez Ledamot

Dennis Haa Brink Ledamot (avgick i maj 2021)
Johan Engvall Ledamot

Juliana Bahar Ledamot

Wilhelm Norelius Ledamot

Soheila Mashhadi Ghasem Ledamot

Jan Olofsson HSB-ledamot

Styrelsen har under 2021-06-30 (stdmmodatum) - 2021-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll
Sven-Peter Ohlsson Ordférande
Stefan Rydell Vice ordférande
Annika Haglund-Rodriguez Ledamot
Johan Engvall Ledamot
Juliana Bahar Ledamot
Wilhelm Norelius Ledamot
Anna Carlsson Cheikh Ledamot

Jan Olofsson HSB-ledamot
Jonas Andersson Suppleant
Ben Robertsson Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstémma ar Stefan Rydell, Johan Engvall & Annica Haglund-Rodriguez.
Styrelsen har under dret hallit 14 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Sven Ohlsson, Stefan Rydell, Juliana Bahar samt Annika Haglund Rodriguez. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer
Annelie Morefalt Foéreningsvald ordinarie
Berit Stand Féreningsvald suppleant

BoRevision AB

Av HSB Riksférbund utsedd revi

isor

al
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Triadgdrdsstaden i Stockholm

Valberedning
Valberedningen bestdr av Gun-Britt Andersson, Gunilla Glas & Krystyna Larsson

Underhélisplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underh&ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2021-06-16.

Underhdllsplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns fér det planerade underh&Il som behdvs for att hélla fastigheterna i gatt
skick. Under &ret utfort underhdll framgdr av resultatrékningen.

Héllbarhet

Ekonomi
Var férening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
Foreningen varderar hégre de leverantorer vilka tar ett sd stort miljdmassigt ansvar som mojligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 592 (579) medlemmar vid utgdngen av verksamhets&ret 2021 (2020). Under &ret har 50 (33) dverldtelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvéndas fér att jamféra bostadsrattsféreningar med varandra och fér att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse fér dig som medlem, képare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stillning och géra det enkelt for ldsaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 86 90 109 87 111
Skuldsattning, kr/kvm 1777 1750 1769 1746 1539
Réntekanslighet, % 2% 2% 3% 3% 2%
Energikostnad, kr/kvm 215 192 190 187 186
Driftskostnad, kr/kvm* 766 746 683 709 666
Arsavgifter, kr/kvm 778 778 750 741 741
Totala intakter, kr/kvm* 872 858 868 874 859
*Nyckeltalet berdknas frdn 2020 pd ett annat underlag &n i tidigare Srsredovisningar, se forklaring nedan.
Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 29173 28 947 28 319 27 929 27 864
Resultat efter finansiella poster i tkr -2 455 -2 692 -396 10 419
Soliditet % 39% 41% 42% 42% 45%
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) @
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Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda
investeringar). Pa 1dng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har
pengar pd banken eller att vi har amorterat och pd s& satt skapat ett [3neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite léngre ner g&r det ocks§ att:
se hur vi réknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan fér bostdder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor belning hela bostadsrattsféreninger
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger" ska man utgd frn den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behéver héja avgiften med om réntan pd I8nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underh8ll och investeringar.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intékter frén separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushalisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), évriga externa kostnader samt
personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intékter for
el, varme och vatten. Den totala kostnaden férdelas p8 ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pa att detta &r ett genomsnitt i foreningen. Fér att rékna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd fran
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intakter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
foreningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala intdkter. Mdnga bostadsréttsforeningar har intikter utéver
arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d syns det har.

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt Gver i den I6pande driften under réakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underh8ll bort. Aven extraordinéra poster av engdngskaraktar exkluderas.

Rorelseintakter 29 696 432
Rorelsekostnader - 31 497 361
Finansiella poster - 653 822
Arets resultat -2454 751
Planerat underhall + 2 218 445
Avskrivningar och utrangeringar  + 3039 983
Arets sparande 2803 677
Arets sparande per kvm total yta 86
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Tradgdrdsstaden i Stockholm

Forandring eget kapital

Yttre uh Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets ingéng 21 375 400 15 559 569 11092 371 -2 691 591
Reservering till fond 2021 1427 000 -1 427 000
Ianspréktagande av fond 2021 -2 218 445 2 218 445

Balanserad i ny rakning -2691591 2691591

Arets resultat -2 454 751

Belopp vid &rets slut 21 375 400 14 768 124 9192 224 -2 454 751

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 8 400 779
Arets resultat -2 454 751
Reservering till underhallsfond -1427 000
Ianspraktagande av underh8llsfond 2 218 445
Summa till stdmmans forfogande 6 737 473

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rdkning 6 737 473

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tilldggsupplysningar.
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HSB bostadsrattsforening Tradgardsstaden i Stockholm

2021-01-01 2020-01-01
Resultatrékning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 29 172 665 28 947 229
Ovriga rorelseintakter Not 2 523 767 317 801
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -24 316 340 -23 788 893
Ovriga externa kostnader Not 4 -1 445 489 -1 418 054
Planerat underhall -2 218 445 -2 649 290
Personalkostnader och arvoden Not 5 -477 104 -407 520
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 039 983 -2 966 748
Summa rorelsekostnader -31 497 361 -31 230 506
Rorelseresultat -1 800 929 -1 965 476
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 7 301 2 207
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -661 123 -728 323
Summa finansiella poster -653 822 -726 116
Arets resultat -2454 751 -2 691 591

Q@
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HSB bostadsrattsforening Tradgardsstaden i Stockholm

Balansrdkning 2021-12-31  2020-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 8 101 480 549 104 367 532
Inventarier och maskiner Not 9 0 0
101 480 549 104 367 532
Finansiella anléggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 10 500 10 500
10 500 10 500
Summa anldggningstillgdngar 101 491 049 104 378 032
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 185 502 71 8499
Avrakningskonto HSB Stockholm 5 564 698 2 625 540
Ovriga fordringar Not 11 17 047 17 271
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 2 687 741 2 557 703
8 454 987 5272 413
Kassa och bank Not 13 270 202 1 355 640
Summa omsattningstillgédngar 8 725 189 6 628 052
Summa tillgdngar 110 216 239 111 006 0&5

%=
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HSB bostadsrattsforening Tradgardsstaden i Stockholm

Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-3..

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 21 375 400 21 375 400

Yttre underhdllsfond 14 768 124 15 559 569
36 143 524 36 934 969

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9192 224 11 092 371

Arets resultat -2 454 751 -2 691 591

6 737 473 8 400 779

Summa eget kapital 42 880 997 45 335 749

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 47 901 250 39 086 250
47 901 250 39 086 250

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 10 080 000 18 015 000

Leverantorsskulder 1513129 1 844 999

Skatteskulder 402 289 474 212

Fond for inre underhéll 1904 274 1856 010

Ovriga skulder Not 16 85118 144 735

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 5449 182 4249 131
19 433 991 26 584 086

Summa skulder 67 335 241 65 670 326

Summa eget kapital och skulder 110 216 239 111 006 085

€
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HSB bostadsrattsforening Tradgardsstaden i Stockholm

2021-01-01  2020-01-01
Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 454 751 -2 691 591
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 3039983 2 966 748
Kassaflode frén Iopande verksamhet 585 232 275 157
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -243 417 -364 483
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 784 905 -643 789
Kassaflode frén Iopande verksamhet 1126 720 -733 116
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -153 000 -591 663
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 0 200
Kassaflode fran investeringsverksamhet -153 000 -591 463
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 880 000 -610 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 880 000 -610 000
Arets kassaflode 1853 720 -1934579
Likvida medel vid drets bérjan 3981179 5915 758
Likvida medel vid arets slut 5 834 899 3981179

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

v
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HSB bostadsrattsforening Tradgardsstaden i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,94 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 manader fr&n balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av l3ngfristig karaktar och kommer att omsattas p& forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst f&r vara 0,75 % av taxeringsvardet fir
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskaps8ret 8 524 kronor per sméhus.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare dr ett skattemassigt underskott uppgdende till 16 842 882 kr.
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2021-01-01  2020-01-01
Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 23 765 619 23 749 581
Individuell métning el 1263 302 1271937
Hyror 4 150 821 3949 7:i1
Bredband 83670 83 190
Ovriga intakter 226 660 167 184
Bruttoomsattning 29 490 072 29 221 613
Avgifts- och hyresbortfall -121 900 -76 450
Hyresforluster -121 -2 548
Avsatt till inre fond -195 386 -195 386
29 172 665 28 947 229
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattningar 523 767 317 801
Not 3 Drift och underhadll
Fastighetsskotsel och lokalvard 2 195 568 2 044 030
Reparationer 4 742 107 5884 02
El 2118 659 2 100 228
Uppvarmning 4 861 566 4 235 267
Vatten 1282 061 1197 832
Sophamtning 703 498 666 971
Fastighetsforsakring 1 062 487 841 318
Kabel-TV och bredband 613 628 609 700
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 3 588 604 3164 105
Forvaltningsarvoden 999 125 1 050 760
Tomtrattsavgald 2 022 492 1902 8492
Ovriga driftkostnader 126 544 91 76:8
24 316 340 23 788 893
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 830 657 786 265
Hyror och arrenden 187 880 173 934
Forbrukningsinventarier och varuinkop 96 548 51 787
Administrationskostnader 198 666 248 814
Extern revision 31 000 30 750
Konsultkostnader 16 405 65 094
Medlemsavagifter 84 333 61 390
1445 489 1418 054
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 340 784 260 000
Revisionsarvode 12 300 12 158
Ovriga arvoden 47 920 68 480
Sociala avgifter 76 100 65 391
Ovriga personalkostnader 0 1491
477 104 407 520
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2021-01-01  2020-01-01
2021-12-31  2020-12-31

Noter
Not 6 Raénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1484 1414
Ovriga rénteintakter 5816 743
7 301 2207
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I8ngfristiga skulder 652 783 720 645
Ovriga réntekostnader 8 340 7 628
661 123 728 323
@
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Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 8 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 155 862 045 154 674 091
Arets investeringar 153 000 1 187 954
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 156 015045 155862 045
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -51 494 513 -48 527 764
Arets avskrivningar -3 039 983 -2 966 748
Utgdende ackumulerade avskrivningar -54 534 496 -51494513
Utgdende bokfért virde 101 480549 104 367 532
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 243 436 000 219 653 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 226 077 000 207 132 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 469 513 000 426 785000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde 437 500 437 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 437 500 437 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -437 500 -437 500
Utgdende ackumulerade avskrivningar -437 500 -437 500
Bokfort varde 0 0
Not 10 Andra l8ngfristiga virdepappersinnehav
Ingéende anskaffningsvarde 10 500 10 700
Arets investeringar 0 -200
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 10 500 10 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Andel i AHN Akalla Husby Nétort 10 000 10 000
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 15755 15979
Ovriga fordringar 1292 1292
17 047 17 271
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 2 628 266 2 541 625
Upplupna intakter 59 475 16 078
2 687 741 2557 703

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

@
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Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 15000 15 0C0
Nordea 17 980 1117 980
Nordea plusgiro 237 222 222 660
270 202 1 355 640
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta 8rs
Lé&neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39758210270 0,94%  2026-06-17 7 000 000 0
Nordea 39758223062 0,75%  2026-09-16 6 895 000 180 0C0
Nordea 39788773109 1,65%  2022-04-13 3 820 000 40 000
Nordea 39788774784 1,60%  2022-06-15 2 805 000 30 0C0
Nordea 39788796532 1,75%  2022-10-12 2 895 000 0
Nordea 39788840957 1,50%  2023-04-14 7 500 000 0
Nordea 39788917496 0,67%  2024-08-21 5910 000 40 0CO
Nordea 39788931421 0,73%  2024-10-16 4 230 000 120 0CO
Nordea 39788944019 0,91%  2025-01-22 4 207 500 45 000
Nordea 39788944027 0,93%  2025-03-18 3718750 175 000
Nordea 39788944035 0,96%  2025-06-17 4 000 000 0
Nordea 39798272161 0,92%  2026-03-17 5 000 000 0
57 981 250 630 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 54 831 250
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 47 901 250
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 68 425 800 68 425 800
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 10 080 000 18 015 000
10 080 000 18 015 00D
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 32 100 32100
Momsskuld 43418 112 635
Kallskatt 8 250 ]
Ovriga kortfristiga skulder 1350 0
85118 144 735
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 69 890 81 929
Forutbetalda hyror och avgifter 3088 185 2 865 183
Ovriga upplupna kostnader 2 291 107 1302 014
5449 182 4 249 131

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.

@
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Noter 2021-12-31  2020-12-31

Not 18 Véasentliga hdandelser efter arets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter drets slut

Stockholm, den /i /&(Zaﬁ{’ d’f
///:% A %/A/maé« //f%{% &,Zﬁ}(@’/ /\u (o -

Anna Carlsson Cheikh ;Q(nnlka Haglund-Rodriguez Jan plofsson &
Juliana Bahar Stefan Ry\iell
Wk Vetdes
Sven Ohlsson Wilﬁelm Norelius

VAar revisionsberéttelse har / 3 L/ o lllémnats betréffande denna &rsredovisning

//“ i/l /| ”“Maf ZZ

Aw\f(:t VIO"‘CHH AdNin AYR!

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund forordnad revisor
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Till féreningsstdémman i HSB Brf Tradgardsstaden i Stockholm, org.nr. 716416-6527

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi'har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Tradgardsstaden i Stockholm for rakenskapsaret 2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet nm
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ ill att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifréan dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen &t
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock:
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna cch
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.



18

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi'har utfGrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Tradgardsstaden i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg dglarlav Iagel? om e:onomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer at
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningans
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarcer,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalarde
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den _§ | © 2022
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Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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(Brf. Tradgardsstaden.
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Andring i foreningen stadgar

Tre paragrafer dr foremal for dndring, 30 juni 2021 forsta omrdstning, omrdstning nr tva vid
efterfoljande ordinarie foreningsstimma 31 maj 2022.

Under §15 nér fir en motion ldmnas “mars” samt att den far l[dmnas digitalt”

Under §31 ”Allt arbete 1 vitutrymme ska utforas av person med utbildning 1 branschregeln”
’sdakert vatten”

Under §37 “och trossbotten” samt tagit bort ordet "gas” som 1 Brf Tradgardsstaden saknar
relevans

Styrelsen

§ 15 Motioner

Medlem, som Onskar visst d&rende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen
anmila drendet till styrelsen fore febraari-mars méanads utgang samt att motion far lamnas
digitalt till foreningsstyrelsen eller i nuvarande format pa papper.

Under § 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Till ldgenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs
for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum. Allt arbete 1 vatutrymme ska utféras av person med
utbildning 1 branschregeln “’sdkert vatten”

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstdnd 1 ldgenheten utfora dtgird som innefattar:
1. ingrepp i en barande konstruktion och trossbotten

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas-eller vatten, eller

Brf. Tradgéirdsstadens styrelse.
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och
sate

Bostadsrattsforeningens firma ar HSB
Bostadsrattsforening Tradgardsstaden i
Stockholm. Styrelsen har sitt sate i
Stockholm.

§ 2 Bostadsrattsforeningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal
att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler &t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsrattsféreningen till
andamal att framja studie- och fritids-
verksamhet inom bostadsrattsféreningen
samt for att starka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och
behov, framja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsféreningen ska i
verksamheten varna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt &r den ratt i
bostadsrattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

8§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara
medlem i en HSB-forening, i det foljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt
genom kop ska uppréttas skriftligen och
skrivas under av saljaren och kdparen.
Kopehandlingen ska innehalla uppgift om
den lagenhet som 6verlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte
och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven &r overlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsféreningen kan
beviljas den som ar medlem i HSB och

Version 5 23

1. kommer att erhalla bostadsratt
genom upplatelse i
bostadsrattsfoéreningens hus, eller

2. Overtar bostadsréatt i
bostadsrattsforeningens hus.

Om en bostadsratt har 6vergatt till
bostadsrattshavarens make far maken
nekas medlemskap i bostadsratts-
féreningen endast om maken inte ar
medlem i HSB. Vad som nu sagts far
motsvarande tillampning om bostadsratt
till bostadslagenhet dvergatt till annan
narstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt 6vergatt till far
inte nekas intrade i bostadsratts-
féreningen, om de villkor for medlemskap
som foreskrivs i denna paragraf ar
uppfyllda och bostadsrattsféreningen
skaligen bor godta honom som bostads-
rattshavare. Om det kan antas att
férvarvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadslagenheten har
bostadsrattsforeningen i enlighet med
bostadsrattféreningens andamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.

8 6 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel i bostadsratt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsratten efter forvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende narstadende
personer.

8 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt dvergatt genom
bodelning, arv, testamente, eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits till
medlem, far bostadsrattsforeningen
uppmana férvarvaren att inom sex manader
fran uppmaningen visa att ndgon, som inte
far nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen har forvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for
forvarvarens rakning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nar en bostadsratt dvergatt till ny
innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.
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Ett dodsbo efter en avliden bostads-
rattshavare far utéva bostadsratten trots
att dodsboet inte ar medlem i bostads-
rattsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsrattsféreningen uppmana
dodsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har
ingatt i bodelning eller arvskifte eller att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har forvarvat
bostadsratten och sdkt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dodsboets rakning
enligt bostadsrattslagen.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullstandig ansékan om
medlemskap tagits emot av bostadsréatts-
foreningen.

For att prova fragan om medlemskap
kan bostadsrattsféreningen komma att
begara kreditupplysning avseende
sokanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En overlatelse ar ogiltig om den som
bostadsratten vergatt till nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Enligt bostadsrattslagen géaller sarskilda
regler vid exekutiv férsaljning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan
bostadsrattslagenheterna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Arsavgiften ska tacka
bostadsrattsféreningens I6pande
verksamhet. Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering for underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet kan ske
enligt upprattad underhallsplan. Om inre
fond finns ingér dven fondering for inre
underhall.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av féreningsstadmma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek.
Arsavgiften betalas m&nadsvis senast sista

24

vardagen fore varje kalendermanads borjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt rantelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift
och inkassoavgift enligt férordningen om
ersattning for inkassokostnader m m.

| arsavgiften ingadende ersattning for
varme och varmvatten, elektricitet,
sophamtning eller konsumtionsvatten kan
beréknas efter forbrukning. For
informationséverforing kan ersattning
bestdmmas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
overlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestadms enligt
socialforsakringsbalken och faststalls for
Overlatelseavgift vid anstkan om
medlemskap och for pantsattningsavgift vid
underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsratts-
foreningen far ta ut avgift for andrahands-
upplatelse av bostadsrattshavaren med
hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en lagenhet upplats under en del av ett
ar, beréknas den hogsta tillatna avgiften
efter det antal kalendermanader som
lagenheten ar upplaten.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie
féreningsstamma ska styrelsen till
revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberattelse,
resultatrdkning, balansrékning och
tillaggsupplysningar.

8 14 Féreningsstamma

Foreningsstamman ar
bostadsrattsféreningens hdgsta
beslutande organ.
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Ordinarie foreningsstamma ska hallas
inom sex manader efter utgangen av
varje rakenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
foreningsstamma ska ocksa hallas om det
skriftligen begars av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
rostberattigade.

Begaran ska ange vilket arende som ska
behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den
som inte &r medlem ska ha ratt att
narvara eller pa annat satt folja
forhandlingarna vid féreningsstamman.
Ett sddant beslut &r giltigt endast om det
bitradds av samtliga rostberattigade som &r
narvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitraden och andra
stammofunktiondrer har alltid ratt att
narvara vid féreningsstamman.

8 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst arende
behandlat pa ordinarie foreningsstimma,
ska skriftligen anmala arendet till
styrelsen fore februar-mars manads
utgdng samt att motion far lamnas digitalt

till foreningsstyrelsen eller i nuvarande
format pa papper.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till féreningsstamma ska
innehalla uppgift om de arenden som ska
forekomma pa foreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor
fore foreningsstamman och ska utfardas
senast tva veckor fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig
plats inom bostadsrattsféreningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall séndas till varje medlem vars
adress ar kand for
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsforeningen far da skriftlig
kallelse kravs enligt lag anvanda
elektroniska hjalpmedel. Narmare
reglering av forutsattningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel
anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstamma ska
férekomma:

1. féreningsstammans dppnande

2. val av stdammoordférande

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

25

anmalan av stammoordférandens
val av protokollférare
godkénnande av rostlangd

frdga om narvaroratt vid
féreningsstamman

godkéannande av dagordning

val av tva personer att jamte
stammoordféranden justera
protokollet

val av minst tva rostraknare

frdga om kallelse skett i behorig
ordning

genomgang av styrelsens
arsredovisning

genomgang av revisorernas
beréattelse

beslut om faststéllande av
resultatrakning och balansrékning
beslut i anledning av
bostadsrattsféreningens vinst eller
forlust enligt den faststéllda
balansrakningen

beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledamoter

beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
féreningsstamman

beslut om antal styrelseledamoter
och suppleanter

val av styrelseledamoter och
suppleanter

presentation av HSB-ledamot
beslut om antal revisorer och
suppleant

val av revisor/er och suppleant
beslut om antal ledaméter i
valberedningen

val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

val av ombud och erséttare till
distriktsstammor samt dvriga
representanter i HSB

av styrelsen till foreningsstimman
hanskjutna fragor och av
medlemmar anmalda &renden som
angivits i kallelsen
féreningsstdmmans avslutande

Extra féreningsstamma

Pa extra féreningsstamma ska kallelsen,
utdver punkt 1-9 ovan, ange de arenden
som ska behandlas samt extra
foreningsstammans avslutande.

8 18 Rostratt, ombud och bitrade

P& foreningsstamma har varje medlem
en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de
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tilsammans en rost. Innehar en medlem
flera bostadsratter i bostadsratts-
foéreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems rétt vid féreningsstdmma
utdvas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stéllforetradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och galler hogst ett ar fran utfardandet.
Medlem far foretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.
Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 ROstning

Féreningsstammans beslut utgors av
den mening som har fatt mer an halften
av de avgivna rosterna eller vid lika
réstetal den mening som
stammoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av foreningsstdmman innan
valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestammelser i lag.

Om rostsedel inte avlamnas eller
rostsedel avlamnas utan rostningsuppgift
(sa kallad blank sedel) vid sluten
omrdstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska
se till att det fors protokoll.
| frdga om protokollets innehall géaller
att:
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas
protokollet
2. foéreningsstémmans beslut ska
foras in i protokollet, samt
3. om roéstning har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stammoordféranden och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
foreningsstamman ska det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsféreningen for medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

26

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst
elva styrelseledamoter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en styrelse-
ledamot och hdgst en suppleant fér denne
av styrelsen for HSB.

Foreningsstamman valjer dvriga
styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden ar hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas
om. Om helt ny styrelse valjs av
foreningsstdmman ska mandattiden for
halften, eller vid udda tal narmast hogre
antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande,
vice ordférande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksa organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tva styrelse-
ledamoter, att tva tillsammans teckna
bostadsrattsforeningens firma.

8§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfor nar fler &n halften
av hela antalet styrelseledaméter ar
narvarande. Som styrelsens beslut galler
den mening de flesta rostande férenar sig
om. Vid lika rostetal galler den mening
som styrelsens ordférande bitréader. Nar
minsta antal ledamater &r narvarande
kravs enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantréden ska det
foras protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden fér sammantradet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa
avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantrade ska
foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst
tva och hogst tre, samt hogst en
suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga valjs
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av foreningsstdmman. Mandattiden ar
fram till ndsta ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa
att revisionen ar avslutad och
revisionsberattelsen lamnad senast tre
veckor fore foreningsstamman. Styrelsen
ska lamna skriftlig férklaring till ordinarie
féreningsstdmma over gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring Over gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga
for medlemmarna minst tva veckor fore
den foreningsstamma pa vilken de ska
behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma valjs
valberedning.

Mandattiden ar fram till nasta ordinarie
foreningsstamma. Valberedningen ska
besta av lagst tva ledaméter. En ledamot
utses av féreningsstamman till ordférande
i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fortroendeuppdrag som
foreningsstamman ska tillsatta.

Valberedningen ska till
foreningsstamman lamna forslag pa
arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

8§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for
yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond for
inre underhall av bostadsrattslagenheter.
Overforing till fond fér inre underhall

bestadms av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta
inre underhall av lagenhet anvéanda sig av
den del av fonden som tillh6r
bostadsrattslagenheten.

Bostadsrattslagenhetens andel av
fonden bestams utifran forhallandet
mellan insatsen for lagenheten och
samtliga insatser for bostadsratts-

lagenheter i bostadsrattsforeningen, med
avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska:

1. uppratta en underhallsplan for
genomforande av underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

2. arligen budgetera for att sékerstélla
att tillrackliga medel finns for
underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

3. settill att bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i lamplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrattsféreningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan
uppsta pa bostadsrattsféreningens
verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny
rakning.

BOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag
ur lagenhetsforteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning,
belagenhet, rumsantal och 6vriga
utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplatelsen

3. bostadsrattshavarens namn

4. insatsen for bostadsratten

5. vad som finns antecknat rérande
pantsattning av bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet

8 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick.
Det innebér att bostadsrattshavaren
ansvarar for att sdval underhélla som
reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna
forsakring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsratts-
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foéreningen tecknat en motsvarande
forsakring till forman for bostadsratts-
havaren svarar bostadsrattshavaren i
férekommande fall for sjalvrisk och
kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de
anvisningar som bostadsrattsféreningen
lamnar betraffande installationer
avseende avlopp, varme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning fér informations-
overforing.De atgarder bostadsratts-
havaren vidtar i lagenheten ska alltid
utféras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt p& rummens vaggar, golv och
tak jAmte den underliggande
behandling som kravs fér att anbringa
ytskiktet p& ett fackmassigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa
for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum. Allt arbete i vatutrymme ska
utféras av person med utbildning i
branschregeln "sakert vatten”.

2. icke barande innervaggar

3. inredning i lagenheten och 6vriga
utrymmen tillhérande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys
och tvattmaskin; bostadsrattshavaren
svarar ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och i
férekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning

4. lagenhetens ytter- och innerddrrar
med tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister, 1as inklusive nycklar
mm,; bostadsrattsféreningen svarar
dock for malning av ytterdorrens
yttersida. Vid byte av lagenhetens
ytterddrr skall den nya dérren
motsvara de normer som vid utbytet
galler for brandklassning och
ljuddampning samt
bostadsrattféreningens anvisningar
gallande utformning av dorren.

5. glasifonster och dérrar samt sprojs
pa fonster och i férekommande fall
isolerglaskasset

6. till fonster och fonsterddrr hérande
beslag, handtag, gangjarn, tatnings-
lister samt malning; bostadsratts-
foreningen svarar dock for malning av
utifran synliga delar av fonster/
fonsterddrr. Vid byte av fonsterdorr
skall bostadsrattshavaren félja de
anvisningar som
bostadsrattsféreningen lamnar om
utformning av dorren.

7. malning av radiatorer och
varmeledningar
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8. ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar for informations-
Overforing till de delar de &r synliga i
lagenheten och betjanar endast den
aktuella lagenheten

9. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning

10. rensning av golvbrunn och vattenlas

11. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflakt
om de inte &r en del av husets
ventilationssystem. Installation av
anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstand

12. sakringsskap, samtliga elledningar i
lagenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

13. brandvarnare, samt

14. elburen golvvarme och handdukstork
som bostadsrattshavare forsett
lagenheten med

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad,
garage eller annat lagenhetskomplement
har bostadsrattshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for
dessa utrymmen som for lagenheten
enligt ovan. Detta galler &ven mark som
ar upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med
balkong, altan eller hor till lagenheten
mark/uteplats som ar upplaten med
bostadsratt svarar bostadsrattshavaren
for renhallning och snoskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren
for malning av insida av balkongfront/
altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrattsféreningens instruktioner. Om
lagenheten ar utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren darutdver se till
att avrinning fér dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats ar bostadsratts-
havaren skyldig att félja bostadsratts-
foreningens anvisningar gallande skotsel
av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till
bostadsrattsféreningen anméla fel och
brister i sddan lagenhetsutrustning/
ledningar som bostadsrattsféreningen
svarar for enligt denna stadge-
bestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att
huset och bostadsrattsféreningens fasta
egendom, med undantag for bostadsratts-
havarens ansvar enligt 8 31, ar val
underhallet och halls i gott skick.
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Bostadsrattsforeningen svarar vidare for

underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsrattsforeningen har férsett
lagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler &n en lagenhet (sa
kallade stamledningar)

2. ledningar for avlopp inklusive
golvbrunn och klamring, gas, vatten
och anordningar for informations-
Overféring som bostadsratts-
foreningen forsett lagenheten med
och som finns i golv, tak, lagenhets-
avskiljande eller barande vagg

3. radiatorer och varmeledningar i
lagenheten som bostadsratts-
foreningen férsett lagenheten med

4. ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt &ven for
spiskapa/koksflakt som utgor del av
husets ventilation.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrommande tappvatten)
svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler aven i tillampliga delar om
det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsréttsforeningens
Overtagande av underhallsatgéard

Bostadsrattsforeningen far utfora
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska
fattas av foreningsstamma och far endast
avse atgard som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som
berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstamma innebér att en lagenhet
som upplatits med bostadsréatt kommer att
forandras eller i sin helhet behdva tas i
ansprak av bostadsrattsforeningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till férandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med p& det och beslutet
dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick sa att
annans sakerhet aventyras eller det finns
risk for omfattande skador p& annans
egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sa
snart som mojligt, far bostadsratts-
foreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

8 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstdnd i lagenheten utfora
atgard som innefattar:

1. ingrepp i en bédrande konstruktion

och trossbotten

2. andring av befintliga ledningar for

avlopp, varme,-gas eller vatten,
eller

3. annan vasentlig forandring av

lagenheten

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av lagenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsatts for stérningar
som i sddan grad kan vara skadliga for
halsan eller annars forsémra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska aven i 6vrigt vid
sin anvandning av lagenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska hélla
noggrann tillsyn dver att dessa
aligganden fullgdrs ocksa av de som hor
till bostadsrattshavarens hushall, de som
bestker bostadsrattshavaren som gast,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller nAgon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i 6verensstammelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska folja
bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i
boendet ska bostadsrattsforeningen ge
bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till
att stdrningarna omedelbart upphdr. Det
géaller inte om bostadsréattshavaren ségs
upp med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett foremal ar
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behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foéretradare for bostadsrattsforeningen
har ratt att f& komma in i lagenheten nar
det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som bostadsrattsféreningen svarar
for eller for att avhjélpa brist nér
bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsréatten ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av storre olagenhet an nédvandigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att
komma in i lagenheten och utféra
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrdde néar bostadsrattsforeningen har
rétt till det kan bostadsrattsforeningen
ansodka om sarskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begransas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte
har nadgon befogad anledning att vagra
samtycke.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om
det kan medféra men for bostadsratts-
foreningen eller ndgon annan medlem i
bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten for nagot annat A&ndamal an
det avsedda.

§ 43 Avséagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri frn sina
forpliktelser som bostadsréattshavare.
Avségelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten
till bostadsrattsféreningen vid det
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manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som
innehas med bostadsratt och som tilltratts
ar forverkad och bostadsrattsféreningen har
ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt féljande:

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran det att bostadsratts-
foreningen efter férfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler en
bostadslagenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nar det géller en lokal,
mer &n tva vardagar efter forfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan

nodvandigt samtycke eller tillstand

upplater lagenheten i andra hand

4. Annat andamal
om lagenheten anvands for annat
andamal an det avsedda

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for
bostadsrattsforeningen eller annan
medlem

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lAgenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, stérningar och liknande
om lagenheten pa annat satt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren eller den
som bostadsréatten ar upplaten till i andra
hand utsétter boende i omgivningen for
stérningar, inte iakttar sundhet, ordning
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och gott skick eller inte foljer
bostadsrattsféreningens ordningsregler

8. Vagrat tilltrade

om bostadsréattshavaren inte lamnar
tilltréde till lAgenheten néar bostadsratts-
féreningen har ratt till tilltrade och
bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig
ursakt for detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgor
skyldighet som gar utéver det han ska
gora enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsféreningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for naringsverksamhet eller
déarmed likartad verksamhet, vilken utgér
eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande eller om lagenheten
anvands for tillfalliga sexuella forbindelser
mot ersattning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderétten ar inte forverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren till
last ar av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och
sarskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppséagning enligt punkt 3-5 eller 7-9
far ske om bostadsréattshavaren later bli
att efter tillségelse vidta rattelse utan
dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller
7-9 forverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas
frén lagenheten pa den grunden. Detta
géaller inte om nyttjanderéatten ar forverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller
skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsréattsféreningen inte har sagt
upp bostadsréttshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa
forhallande som avses.

Punkt 2
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Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for andrahands-
upplatelse, och har bostadsrattsféreningen
med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
fran lagenheten:

1. om avgiften — nar det ar friga om
en bostadslagenhet — betalas inom
tre veckor fran det att bostadsratts-
havaren har delgetts underréttelse
om mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har lAmnats
till socialnamnden i den kommun
dar lagenheten ar belagen

2. om avgiften — nar det ar frdga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrattelse om
majligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid

Ar det frdga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har
varit forhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande ofdrutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa
shart det var mdgjligt, dock senast nér
tvisten om avhysning avgors i forsta
instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillféllen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgdngen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3

Uppséagning enligt punkt 3 far dock, om
det ar friga om en bostadslagenhet, inte
ske om bostadsrattshavaren utan
drojsmal ansoker om tillstand till
upplatelsen och far ansokan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lAgenheten om bostadsratts-
foéreningen har sagt till bostadsratts-
havaren att vidta rattelse. Uppmaningen
att vidta rattelse ska ske inom tva
manader fran den dag da bostadsratts-
foreningen fick reda pa forhallande som
avses i punkt 3.
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Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i
boendet géller vad som sags i punkt 7
aven om nagon tillsagelse om rattelse
inte har skett. Tillsdgelse om réttelse ska
alltid ske om bostadsratten ar upplaten i
andra hand.

Innan uppsagning far ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialnamnden underrattas. Vid sarskilt
allvarliga storningar far uppsagning ske
utan underréattelse till socialnémnden, en
kopia av uppsagningen ska dock skickas
till socialné@mnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tvd manader fran det att bostadsratts-
foreningen fick reda pa forhallandet. Om
det brottsliga forfarandet har angetts till
atal eller om forundersokning har inletts
inom samma tid, har bostadsratts-
féreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tvA manader har
gatt fran det att domen i brottmalet har
vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat
satt.

8 45 Vissa meddelanden

Néar meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsforeningen i
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsféreningen
gjort vad som kravs av den:

1. tillsdgelse om storningar i boendet

2. tillsagelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller

upplatelseavgift

4. tillsdgelse att vidta rattelse

5. meddelande till socialnémnden

6. underrattelse till panthavare

angaende obetalda avgifter till
bostadsrattsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer,

dodsbon med flera angaende nekat
medlemskap

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till
medlemmarna eller till nAgon annan da
krav enligt lag finns pé skriftlig information
anvanda elektroniska hjalpmedel.
Néarmare reglering av férutsattningar for
anvéandning av elektroniska hjalpmedel
anges i lag.

32

SARSKILDA BESLUT

8§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan féreningsstammans godkannande
avhanda bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om véasentliga
foréandringar av bostadsrattsféreningens
hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller
tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut kravs

godk&nnande av styrelsen fér HSB:

1. beslut att 6verlata bostadsratts-
féreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtratt

2. beslut om andring av bostadsréatts-
foéreningens stadgar

For giltigheten av foljande beslut kravs
godkannande av styrelsen for HSB och
HSB Riksférbund:

3. Dbeslut att bostadsrattsféreningen
ska trada i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person

4. beslut om andring av bostadsratts-
féreningens stadgar som inte
Overensstdmmer med av HSB
Riksférbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsratts-
foéreningar

8 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebér att
bostadsrattsforeningen begar sitt uttrade
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra foljande forenings-
stammor och pa den senare férenings-
stamman bitratts av minst tva tredjedelar
av de réstande.

Vid uttréde ur HSB ska bostadsréatts-
foreningens stadgar och firma andras
utan tillampning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsforeningen upploses
ska behallna tillgangar tillfalla
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medlemmarna i forhallande till

bostadsrattslagenheternas insatser.
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Styrelsens stédllningstagande till inkomna motioner till foreningsstamman

1. Motion rorande forebyggande atgirder mot nedskripning vid behillarna for hushéllssopor
Styrelsen tillstyrker motion med f6ljande:

Styrelsen delar uppfattningen att atgarder behovs for att fa slut pa felaktig sophantering runt véara
behallare. Kameradvervakning medfor ett integritetsingrepp pé den enskilde men med tydlig anvisning
runt behallarna kommer alla som ha avsikt att misskota avfall vara medvetna om att man blir filmad.
Dessutom dr nedskrédpning/ dumpning av avfall ett brott.

Kameradvervakningen kommer vara i syfte att forebygga brott och utreda brott i samband med
felaktig hantering av avfall.

Forslag att Staimman ger styrelsen uppdrag att genomfora det som motiondren foreslér, att med
overvakningskameror dvervaka behallarna for hushéllssopor for att forebygga- och utreda brott

2. Motion rorande styrelsen hantering vid uthyrning av de extra 26 forrad som finns i Brf
Triadgardsstaden

Styrelsen tillstyrker motionen.

Motionédren foreslar att en bostadsadress far bara hyra ett forrdd, kon ar lang till att vilja hyra forrdden
som finns att tillgd. Genom motiondrens forslag far fler bostdder/medlemmar mdjlighet att hyra ett
extra forrad nir nagot av de 26 forraden blir tillgéngliga.
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Wilhelm Norelius
Imatragatan 262
2022-02-28

Motion, géillande
nedskrapning vid
sopstationerna

Forslag att inféra kameratvervakning vid
behéallarna foér hushallssopor

'«'f‘
Motion géllande nedskréapning
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Wilhelm Norelius
Imatragatan 262
2022-02-28

Hur kan vi hantera
detta problem?

Forslag &r att inféra kameratdvervakning
vid stationerna for hushallssopor

Hur &r det idag? Ar detta ett problem?

Idag méts jag valdigt ofta av nedskrépning vid stationerna for
hushéllssopor. Man kan da fréga sig om det &r ett stort problem? Svar ja.
Det &r ett problem med anledning av féljande:

- Nedskréapning drar till sig faglar och skadedjur
- Det kostar pengar att forsla bort skrapet
- Det arinte bra fér miljon

- Det leder till samre boendesmilj6 och det ser absolut inte trevligt
ut.

- Det aridag olagligt att skrdpa ned den som skrapar ner riskerar
faktiskt boter eller fangelse. 15 kap, § 26 miljébalken och 29 kap § 7
miljobalken.

Motion gallande nedskrépning
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Wilhelm Norelius
Imatragatan 262

2022-02-28

Forslag

Att vi infér kamerabevakning vid stationerna for hushallssopor. Det
innebar att vi har kameror vid dessa specifika platser. Kamerorna spelar
in I6pande. Man tittar bara pa filmen om det har upptickts nedskrapning
da i syfte att hitta vem som gjort det, annars finns ingen anledning av att
titta pa 6vervakningsfilmen. Enligt myndigheten Bra kan
kameradvervakning vara ett satt av flera fér att férhindra brott om det
anvands pa ratt satt och pa ratt plats.

Jag tycker att:

Det ar dags att vi gér ndgot och tar tag i detta problem och infér en
kostnadseffektiv och brottsférebyggande &tgérd. Infér kamerabevakning
vid stationerna fér hushallssopor.

Kista 2022-02-28

Wilhelm Norelius

Imatragatan 262

Motion gallande nedskrépning
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Motion till arsstdmman 2022:
Tilldt endast ett hyrforrad per hushall i Tradgardsstaden

Det ar lang ko till vara 26 hyrforrad. Kén star ocksa ganska still, sa vantetiden har blivit orimligt
lang.

[ var forening tillats ett och samma hushall hyra flera forrad, och det finns exempel pa att detta
forekommer idag. '

Den har motionen vill yrka for att vi &ndrar reglerna fér uthyrning av férrad s att ett hushaill far
hyra endast ett forrad i taget.

2022-02-23
Eva och Christian Tildelov
Imatragatan 62 {
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=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.

(@] & AR Datum .....coovvveieieeeeenn,
FULIMAKE O o eeeee et e e e ee e e e e e e e e eeaaeeeeaeeeeaeeeseseaaaeeanaeenns
att foretrada DOStAdSTAtISNAVATEN .....oeeeeeee e e et e e e e e e e e e eeenn
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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