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HSB - dar majligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



KALLELSE

Medlemmarna i HSB:s Brf Tridgardsstaden nr 192 i Stockholm kallas hirmed till
ordinarie foreningsstimma onsdagen den 25 maj 2016 kl. 19.00.
Plats: Akalla by

Dagordning

1. Stdimmans 6ppnande

2. Val av ordforande vid stimman

3. Anmilan av ordférandens val av protokollforare

4. Godkénnande av rostlangd

5. Faststédllande av dagordning

6. Val av tva personer att jimte ordférande justera protokollet och tillika fungera
som rostraknare

7. Fraga om kallelse behorigen skett

8. Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

11. Beslut i anledning av arets resultat enligt den faststéllda balansrakningen

12. Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Fraga om arvoden for styrelse och revisor for mandatperioden till ndsta ordinarie
stdimma samt principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelseledaméter

14. Val av styrelseledaméter och —suppleanter

15. Val av revisor och —suppleant

16. Val av valberedning

17. Erforderligt val av representation 1 HSB

18. Anmélda drenden

19. Avslutning

Vid stimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har
de dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad dr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser gentemot foreningen.

Annan medlem &n juridisk person far utdva sin rést genom ombud endast genom
make/maka, med medlemmen varaktigt sammanboende nérstaende eller annan medlem.
Ingen far som ombud foretrdda mer 4n en medlem. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad
fullmakt.

MEDTAG BOSTADSRATTSBEVIS ELLER OVERLATELSEAVTAL!!
Kista i maj 2016/Styrelsen Uppsittes 16-05-06
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Styrelsen for
HSB bostadsrattsforening Tradgardsstaden i Stockholm

Org.nr: 716416-6527

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2015-01-01 - 2015-12-31
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HSB bostadsrattsforening Tradgardsstaden i Stockholm

Org Nr: 716416-6527

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrakning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 27 333 963 27 493 938°
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -18 358 263 -18 460 760
Ovriga externa kostnader Not 3 -1 076 579 -1 065 221
Planerat underhall -540 566 -2 268 362
Personalkostnader och arvoden Not 4 -435 357 -365 556
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -1 726 540 -1 294 465
Summa rorelsekostnader -22 137 305 -23 454 364
Rorelseresultat 5196 657 4 039 574
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 4 580 48 631
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -908 075 -1 121 306
Summa finansiella poster -903 496 -1 072 674
Arets resultat 4 293 162 2 966 900
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB
BOSTADSRATTSFORENING TRADGARDSSTADEN | STOCKHOLM

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2015-01-01 —2015-12-31.

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet uppléata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fireningens fastigheter

Foreningen dger fastigheterna i kvarteret Imatra nr 4-8, i kvarteret Nykarleby nr 1-5 och i kvarteret
Bislet nr 3 i Stockholms kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm

- Bostadsriitter 421 34283
Hyresritter 0 0
Lokaler 3 2098
Parkering och 328 --
garageplatser

Foreningens fastigheter &r byggda 1973-1974.

Foreningens lokaler bestar av forskolorna Nykarlebygatan 5 samt Nykarlebygatan 163 som hyrs av
Stockholms Stadsdelsforvaltning samt en lokal som hyrs av BEAB AB.

Foreningen har ocksé 26 mindre forrad for uthyrning till medlemmar boende i Brf Tradgardsstaden.

Fastigheterna &r fullvérdesforsikrade i Gjensidige Forsdkring ASA, Norge och styrelsen har
styrelseansvarsforsikring i AIG Forsékringsbolag.

Vésentliga hdandelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort och planerat underhall
Forskolorna Nyk 5 och Nyk 163 ar fardigrenoverade bade ut- och invéndigt. En stor sdttningsskada pa
Nyk 5 ér atgdrdad under 2015. Gard 5 dr fasadrenoverad och klar 2015. Nytt staket har monterats runt
bada forskolorna. Besiktning av lekutrustning pa forskolor och gardar &r genomford och samtliga
allvarliga fel har atgirdats. Ovriga, ej allvarliga fel atgirdas under 2016
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Pagaende eller framtida underhdll (enbart storre dtgirder)

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird
2016 Tak Taksékerhet pa samtliga byggnader klar april 2016
2016 Gard 6 Fasadrenovering genomfors under 2016

Tidigare genomfort underhall (enbart storre datgiirder)

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird
2015 Gard § Fasadrenovering

Foreningen har under 2015 fortsatt fasadrenoveringen som en del i féreningens underhall av
fastigheterna. Under renoveringen uppstér storningar i nyttjanderitten av uteplatser och till viss del
dven av gardarna. Arbetet med fasadrenoveringen genomfors av en gard per ar.

Ovriga viisentliga hindelser

Energibesparing

Foreningen planerar en dvergripande energidvervakning for att spara energi och sékerstélla att alla
boende har en innetemperatur pa ca 21-22 grader. Upphandling av ett energidvervakningsystem har
skett under 2015 och kommer att inféras under 2016.

Foreningens stadgar
Under 2015 genomfordes vid tva stimmor dndringar i féreningens stadgar. Darigenom har foreningen
i stort sett HSB:s standardstadgar.

Stimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2015-05-26. Vid stimman deltog 65 medlemmar, 2 fullmakter var
inlimnade och 67 var rostberittigade.

En extrastimma holls 2015-03-17. Vid stimman deltog 33 medlemmar varav 1 med fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:

Sven Ohlsson Ordférande
Gun-Britt Nordstrand Andersson Ledamot, sekreterare
Stefan Rydell Ledamot, vice ordférande
Annica Haglund-Rodrigez Ledamot

Dan Lindblad Ledamot

Torbjorn Rosén Ledamot

Soheila Mashhadighasem Suppleant

Johan Engvall Suppleant

Sirpa Sori Suppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma &r Torbjorn Rosén, Annica Haglund-Rodrigues, Stefan
Rydell, Soheila Mashhadighasem, Johan Engvall och Sirpa Sori.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemdoten.
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Sven-Peter Olsson, Stefan Rydell, Gunbritt Nordstrand-Andersson och Annika
Haglund-Rodrigues. Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Annelie Morefelt Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB ' Av HSB Riksf6rbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestér av Lena Moberg, Michael Diamant och Cecilia Tuncer.

Underhallsplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstdmmans beslut om reservering till eller i ansprikstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har genomf6rts under 2015.

Underhéllsplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns f6r det planerade underhéllet som behovs f6r

att halla fastigheterna i gott skick. Under &ret utfort underhéll framgér av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 567 medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2015. Under aret har 52(45)
Overlételser skett.

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2015 ’ 2014 ’ 2013 ; 2012 ’ 2011
Resultat efter
finansiella poster 4293 2967 2258 805 2074
Drift**, kr/kvmm 594 582 607 613 610
,Beli’tmng,kr/kvm 1143 1 049 o 982 996 1 010
Soliditet, % 48 47 47 45 46

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostédder och berdknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostdder och lokaler och beréknas pé
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.
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Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 5685 382
Avrets resultat 4293162
Reservering till underhéllsfond -2 000 000
I ansprékstagande av underhéllsfond 540 566
Summa till stimmans férfogande 8519110

Stimman har att ta stéillning till:
Balanseras i ny rdkning 8519110

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillh6rande tillaggsupplysningar. &
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HSB bostadsrattsforening Tradgdrdsstaden i Stockholm
Balansrdkning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 78 652 419 65 777 699
Inventarier och maskiner Not 8 175 000 262 500
P&gdende nyanléggningar Not 9 8 104 286 12 850 356
86 931 705 78 890 555
Finanstella anlaggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 10 700 10 700
10 700 10 700
Summa anlaggningstillgéngar 86 942 405 78 901 255
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 366 713 12 387
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 156 038 5249 185
Ovriga fordringar Not 11 264 063 217 784
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 1285 147 926 824
6 071 961 6 406 180
Kortfristiga placeringar Not 13 557 557
Kassa och bank Not 14 3071752 3 157 869
Summa omséttningstillgdngar 9 144 270 9 564 606
Summa tillgdngar 96 086 675 88 465 861
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HSB bostadsrattsforening Tradgdrdsstaden i Stockholm

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 21 375 400 21 375 400

Yttre underhallsfond 14 656 306 14 924 668
36 031 706 36 300 068

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5 685 382 2450 121

Rrets resultat 4293 162 2 966 900

9 978 544 5417 020

Summa eget kapital 46 010 250 41 717 089

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 40 972 780 37 607 780
40 972 780 37 607 780

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 620 000 590 000

Leverantorsskulder 3176 431 2 744 054

Fond for inre underhall 1450 768 1 441 866

Ovriga skulder Not 18 69 856 62 402

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 3 786 589 4 302 671

Summa skulder 9 103 644 9 140 993

Summa skulder 50 076 424 46 748 773

Summa eget kapital och skulder 96 086 675 88 465 861

Stallda sakerheter och ansvarsférbindelser

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 73 369 200 73 369 200

Summa stéllda sakerheter 73 369 200 73 369 200

Ansvarsforbindelser Inga Inga

/)
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HSB bostadsrattsforening Tradgdrdsstaden i Stockholm

2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 4 293 162 2 966 900
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1726 540 1 294 465
Kassaflode fran I6pande verksamhet 6 019 702 4 261 365
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -758 928 120 251
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -67 348 780 939
Kassaflode fran I6pande verksamhet 5193 426 5162 555
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -9 767 690 -8 640 960
Kassafléde frén investeringsverksamhet -9 767 690 -8 640 960
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder 3 395 000 2 470 000
Kassafldde frdn finansieringsverksamhet 3 395 000 2 470 000
Arets kassafléde -1 179 264 -1 008 406
Likvida medel vid drets borjan 8 407 611 9416 017
Likvida medel vid drets slut 7 228 347 8 407 611

I kassaflodesanalysen medréaknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB bostadsrattsforening Tradgdrdsstaden i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Féreningen tillampar sig av av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allméanna r&d BFNAR 2012:1(K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vdsentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i végledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,4 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fr&n underh8lisfonden beslutas av styrelsen/stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsforenings ranteintdkter skattefria till den del de ar haénférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foéreningens skattemassiga underskott &r oférandrat ifrdn féregdende &r och uppgick vid utgdngen av rakenskapsaret till
16 842 882 kr.

Ny
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HSB bostadsrattsforening Tradgadrdsstaden i Stockholm

Org Nr: 716416-6527

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 22 619 688 22 619 412
Arsavgifter el 1593 086 1661 952
Hyror 2974 734 3022210
Bredband 87 660 86 670
Ovriga intakter 281 291 316 470
Bruttoomsattning 27 556 459 27 706 714
Avgifts- och hyresbortfall -27 112 -17 311
Hyresforluster 0 -80
Avsatt till inre fond -195 385 -195 385
27 333 963 27 493 938
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 2 020 819 2 046 245
Reparationer 1930 117 2425 220
El 2 122 030 2 092 897
Uppvarmning 4 522 306 4 633 708
Vatten 956 898 889 845
Sophamtning 597 941 622 614
Fastighetsforsakring 535 563 432 828
Kabel-TV och bredband 612 122 608 395
Fastighetsskatt 2291 280 2 335215
Forvaltningsarvoden 1110228 1 008 689
Tomtréttsavgald 1498 217 1225798
Ovriga driftskostnader 160 742 139 307
18 358 263 18 460 760
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 523743 506 514
Hyror och arrenden 130 665 102 498
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 154 404 147 793
Administrationskostnader 186 667 202 016
Extern revision 28 000 26 700
Konsultkostnader 0 21 600
Medlemsavgifter 53 100 58 100
1 076 579 1065 221
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 249 230 213 600
Revisionsarvode 11 220 11 000
Ovriga arvoden 57 100 36 000
Loner och dvriga ersattningar 10 750 41 500
Sociala avgifter 68 669 62 723
Ovriga personalkostnader 38 388 733
435 357 365 556
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 1051 1822
Rénteintakter skattekonto 2 344 2 329
Ovriga rénteintékter 1185 44 480
4 580 48 631
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 906 900 1119 552
Ovriga rantekostnader 1175 1754
908 075 1121 306
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HSB bostadsrittsforening Tradgdrdsstaden i Stockholm
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 103 087 676 101 220 773
Arets investeringar 14 513 760 1 866 903
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 117 601 436 103 087 676
Ingdende avskrivningar -37 309 977 -36 103 012
Arets avskrivningar -1 639 040 -1 206 965
Utgdende ackumulerade avskrivningar -38949 017 -37 309 977
Utgdende bokfort virde 78 652 419 65 777 699
Taxeringsvédrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 150 576 000 144 636 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostéder 154 928 000 166 726 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 305504 000 311 362 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 437 500 437 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 437 500 437 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -175 000 -87 500
Arets avskrivningar -87 500 -87 500
Utgdende ackumulerade avskrivningar -262 500 -175 000
Bokfort varde 175 000 262 500
Not 9 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ing&ende anskaffningsvarde 12 850 356 6 076 299
Arets investeringar 9 767 690 6 774 057
Omklassificering Fasadrenovering gardar -14 513 760 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8 104 286 12 850 356
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
Ing&ende anskaffningsvarde 10 700 10 700
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 10 700 10 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Andel i Fonus 200 200
Andel i Akalla Husby Natort AHN 10 000 10 000
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 13 663 11 319
Skattefordran 249 108 205 173
Ovriga fordringar 1292 1292
264 063 217 784
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 1285 147 920 265
Upplupna intakter 0 6 559
1285 147 926 824

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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HSB bostadsrittsforening Tradgdrdsstaden i Stockholm

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Medlemskonto i Fonus 557 557
557 557
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 10 000 10 000
Nordea 3 043 035 3 143 035
Nordea plusgiro 18 717 4834
3071752 3157 869
Not 15 Fordandring av eget kapital
Yttre uh Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 21 375 400 14 924 668 2450 121 2 966 900
Resultatdisposition -268 362 3235262 -2 966 900
Arets resultat 4293 162
Belopp vid &rets slut 21 375 400 14 656 306 5 685 382 4293 162
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nésta ars
Ldneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788336817 1,33% 2020-03-18 4 681 250 175 000
Nordea Hypotek 39788387993 3,05% 2016-09-21 7 930 000 180 000
Nordea Hypotek 39788388000 2,20% 2019-08-21 4 636 530 40 000
Nordea Hypotek 39788465315 1,75% 2019-10-16 4 950 000 120 000
Nordea Hypotek 39788528333 1,30% 2017-10-18 2 955 000 30 000
Nordea Hypotek 39788538657 1,42% 2020-01-22 4 455 000 45 000
Nordea Hypotek 39788681751 0,85% 2017-06-21 2 985 000 30 000
Nordea Hypotek 39788682154 1,80% 2020-06-17 4 000 000 0
Stadshypotek 434498 4,68% 2016-03-30 5 000 000 0
41 592 780 620 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 40 972 780
Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 38 492 780
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [&ngfristig skuld 620 000 590 000
Not 18 Ovriga skulder
Depositioner 33 600 36 000
Momsskuld 26 756 25795
Inre fond utbetalning 2 000 0
Kallskatt 7 500 607
69 856 62 402
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 67 379 69 972
Forutbetalda hyror och avgifter 2571744 2 556 871
Ovriga upplupna kostnader 1 147 466 1675828
3786 589 4302 671

Ovanst&ende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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Revisionsberittelse

Org Nr: 716416-6527

Till foreningsstamman i HSB bostadsrattsforening Tradgardsstaden i Stockholm, org.nr. 716416-6527

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
bostadsrattsforening Tradgardsstaden i Stockholm for
rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen beddmer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn utsedd av HSB Riksforbund innebér detta att denne har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn fljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2015-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
bostadsrattsforening Tradgérdsstaden i Stockholm for
rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om fdrvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockhomden /1 / g = 20/6

/)

Avforeningenvald
revisor

Anneli Morefalt
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Till Revisorn i HSB bostadsréattsférening Tradgardsstaden i Stockholm

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av arsredovisningen for HSB bostadsrattsforening Tradgardsstaden i Stockholm for det rékenskapsar
som avslutas 2015-12-31.

Uttalandet syftar till att ge uttryck for var uppfattning att arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och darmed ger en rattvisande bild
av foreningens ekonomiska stalining per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rékenskapsaret enligt god redovisningssed.

Styrelsen ar medveten om att ert uppdrag &r att utfra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebér att granskningens omfattning
anpassats till andamalet att uttala er om foreningens arsredovisning i stort.

Vi bekréaftar att vi &r ansvariga for att &rsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.

Vi bekréftar, utifran var basta kunskap och dvertygelse, foljande:

+ Det har enligt var kdnnedom inte forekommit nagra oegentligheter dar styrelsen, eller ndgon annan med betydelsefull roll i frdga om
redovisningssystem och system for intern kontroll &r inblandade, som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt.

* Vi har gett er tillgang till allt rakenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran rékenskapsérets stdmmor och styrelseméten
samt alla vasentliga avtal och Gverenskommelser.

+ Alla foreningens transaktioner har bokférts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

« Foreningen har uppfyllt alla sddana avtalsvilkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt om de inte hade uppfyllts.

« Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot narstaende parter (definierade enl. ARL 5:12a). Dessa har
bokforts pa ett korrekt satt, tillracklig information har Idmnats i arsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning och beslut
« Foreningen kan styrka sin dganderatt till alla tillgangar pa ett tillfredstallande satt, och det finns inga pantratter eller andra inteckningar i féreningens
tillgangar forutom vad som framgar av arsredovisningen.

« Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.

« Vi har pa lampligt satt bokfort eller [amnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser. Inga andra réttsliga skadestandskrav,
som kan medfora vasentliga kostnader for féreningen, har tagits emot eller forvantas.

« Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande begrénsningar. Om det forekommer SWAP-avtal s har detta angivits i &rsredovisningen.
« Vi intygar att vi i forvaltningsberattelsen har redagjort for alla k&nda omstandigheter som &r nddvandiga nér det galler att beddma féreningens
forméaga till fortsatt verksamhet.

« Vi har pa ett riktigt sétt bokfort och Iamnat upplysning i &rsredovisningen om féreningen &r att betrakta som oékta bostadsréattsférening.

« Samtliga affarshéndelser har registrerats | bokftringen som ligger till grund for arsredovisningen. Arsredovisningen innehaller inga vasentliga
felaktigheter och inga vésentliga uppgifter har utelamnats.

« Bortsett fran vad som beskrivits i forvaltningsberattelsen har det inte forekommit nagra handelser efter rakenskapséarets slut som kraver andring eller
upplysning i arsredovisningen.

« Ingen av styrelsens ledaméter eller foretradare for foreningen &r att betrakta som en person i politiskt utsatt stéllning (PEP) enligt Lag (2009:62) om
atgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism.
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HSB bostadsrittsforening Tradgdrdsstaden i Stockholm

Totala kostnader

Rinitekast dPersonalkostnader
Avskrivningar entexostnader 2%

7% 4%

Planerat underhall
2%

Ovriga externa kostnader
5%

Fordelning driftkostnader

mAr2015 OAr 2014
5000 000 -

4 500 000

4000 000

3500 000

3 000 000

2500 000

!

2 000 000

1500 000

1000 000

500 000 -
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Inkomna motioner till Arsstimma 2016

Motion 1: Ang forslag for att aterstilla papperskorg och cykelstéll.
Inldmnad av Susanne Holmene, Imatragatan 218

Styrelsen forslar stimman att avsld motionen da cykelstéllet dr borttaget pga att det
upprepade ganger blev pakort av bilar.

Papperskorgen togs bort pga att det ideligen kastades hushallssopor i den vilket inte &r
tillatet och boende intill klagade.

Motion 2: Ang Container kontra grovsoprum
Inlamnad av Susanne Holmene, Imatragatan 218

Styrelsen foreslar stimman att avsld motionen da vi redan har haft grovsoprum istéllet
for container och det

fungerade mycket daligt med stora oldgenheter for foreningen med osorterat avfall.

Vi har nu en fungerande hdmtning av grovsopor var 14:e dag vilket &r mycket generost
och uppskattat bland véra boende.

Elektroniksopor, vilket klassas som miljofarligt avfall har var och en skyldighet att
hantera sjilva

(= &dka med till en atervinningscentral eller se till att leverantoren av ev ny vara tar med
sig den gamla i retur).

Motion 3: Ang Tvittstugetider
Inlamnad av Merja Louka, Nykarlebygatan 156

Styrelsen foreslar stimman att avsld motionen da denna fraga om tvéttider var uppe forra
aret och stimman rostade igenom nuvarande tider.

Motion 4: Ang bokning av tvéttidsbokningar
Inldmnad av Merja Louka, Nykarlebygatan 156

Styrelsen foreslar stimman att avsld motionen dé fragan redan dr 16st.

Motion 5: Ang Storande renoveringsarbeten

Inlamnad av Caroline Engman Nykarlebygatan 140, Gunweig Karlsson Nykarlebygatan
136, Merja Louka Nykarlebygayan 156

Styrelsen foreslar stimman att bifalla motionen.

Motion 6: Avgang av styrelseledamot

Inldmnad av Susanne Holmene Imatragatan 218, Elisabeth Carlsson Imatragatan 220,
Bengt Persson Imatragatan 224,

Kerstin Bylund-Paulsson Imatragatan 222

Styrelsen foreslar stimman att avsld motionen dé det dr stimman som viljer
styrelseledaméter.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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