HSB BRF TRADGARDSSTADEN

ARSREDOVISNING 2016

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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Styrelsen for
HSB bostadsrattsforening Tradgdrdsstaden i Stockholm

Org.nr: 716416-6527

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2016-01-01 - 2016-12-31
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB
BOSTADSRATTSFORENING TRADGARDSSTADEN | STOCKHOLM

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2016-01-01 —2016-12-31.

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsligenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Foreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229),

Foreningens fastigheter

Foreningen dger fastigheterna i kvarteret Imatra nr 4-8, i kvarteret Nykarleby nr 1-5 och i kvarteret
Bislet nr 3 i Stockholms kommun.

Féreningen har sitt séte i Stockholm.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
 Bostadsriitter 421 34283
Hyresriitter 0

| Lokaler 10 3 27098
Parkering och 328 -
garageplatser

Foéreningens fastigheter dr byggda 1973-1974.

Foreningens lokaler bestar av forskolorna Nykarlebygatan 5 samt Nykarlebygatan 163 som hyrs av
Stockholms Stadsdelsforvaltning samt en lokal som hyrs av BEAB AB.

Foreningen har ocksa 26 mindre forrad for uthyrning till medlemmar boende i Brf Tridgérdsstaden.

Fastigheterna #r fullvardesforsdkrade i Folksam och styrelsen har styrelseansvarsforsékring i AIG
Forsdkringsbolag.

Vﬁsentliga héandelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under éret har arsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort och planerat underhall
Besiktning av lekutrustning pa forskolor och gardar dr genomford och samtliga allvarliga fel har
atgardats. Ovriga, ej allvarliga fel atgirdas under 2017 1y
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Pagdende eller framtida underhall (enbart storre dtgirder)

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2017 Gérd 7 Fasadrenovering genomférs under 2017

Tidigare genomfort underhall (enbart storre dtgdrder)

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird
| 2016 Gard 6 Fasadrenovering
2016 Tak Taksékerhet pa samtliga byggnader var klart april 2016

Foreningen har under 2016 fortsatt fasadrenoveringen som en del i féreningens underhall av

fastigheterna. Under renoveringen uppstar storningar i nyttjanderiitten av uteplatser och till viss del
dven av gardarna. Arbetet med fasadrenoveringen genomfors av en géard per ar, under ar 2016 var det

gérd 6.

Ovriga viisentliga hiindelser

Energibesparing

Foreningen arbetar med en Gvergripande energitvervakning for att spara energi och sikerstilla att alla
boende har en innetemperatur pa ca 21-22 grader. Upphandling av ett energidvervakningssystem har

skett under 2015 och har installerats under 2016.

Stimma

Ordinarie foreningsstimma hélls 2016-05-26.. Vid stimman deltog 65 medlemmar, 5 fullmakter var

inlimnade och 70 var rostberittigade.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséittning:

Sven Ohlsson Ordftrande
Gun-Britt Nordstrand-Andersson Ledamot, sekreterare
Stefan Rydell Ledamot, vice ordférande
Annica Haglund-Rodriguez Ledamot

Dan Lindblad Ledamot

Torbjorn Rosén Ledamot

Johan Engvall Ledamot
Amn-Katrin Dandeby Ledamot

Soheila Mashhadighasem Suppleant

Sirpa Sori Suppleant

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar ledamdterna Sven Ohlsson, Gun-Britt Nordstrand -

Andersson och Dan Lindblad samt suppleanterna Soheila Mashhadighasem och Sirpa Sori.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollftrda styrelsemdten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Sven-Peter Ohlsson, Stefan Rydell, Gun-Britt Nordstrand-Andersson och

Annika Haglund-Rodriguez. Teckning sker tva i forening. 70
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Revisorer

Annelie Morefelt Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestér av Lena Moberg, Michael Diamant och Cecilia Tuncer.

Underhallsplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprékstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har genomforts under 2016.
Underhallsplanens syfte ar att sikerstilla att medel finns for det planerade underhéllet som behovs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under &ret utfort underhall framgér av resultatrdkningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 564 medlemmar vid utgéngen av verksamhetsaret 2016. Under aret har 49
overlatelser skett.

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012
! Nettoomsiittning 27658 27334 27494 27072 26932
Resultat efter
finansiella poster 1984 4293 2967 2258 -805
- Arsavgift*, ke/kvm 660 660 660 660 660
Drift**, kr/kvim 542 594 582 607 613
- Beldning, kr/kvm 1369 1143 1049 982 996
Soliditet, % 44 48 47 47 45

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostéder och beréiknas pd arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift ki/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler och beriiknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall. 7
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Forandring av eget kapital

Yttre uh Balanserat
Arets
Insatser fond resultat resultat
Belopp vid 8rets ingdng 21375400 14656306 5685382 4293162
Reservering fond for yttre underhll 2015 2 000 000 -2 000 000
Reservering fond for yttre underhall 2016 2 000 000 -2 000 000
Uttag yttre underh8ll 2015 -540 566 540 566
Uttag yttre underhéll 2016 -1 407 833 1 407 833
Balanserad i ny rékning 4293 162 -4293162
Arets resultat 1 984 389
Belopp vid drets slut 21375400 16707 907 7926943 1984 389

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

(i tkr)

Balanserat resultat 8519
Arets resultat 1984
Reservering till underhallsfond -2 000
I ansprékstagande av underhallsfond 1408
Summa till stimmans forfogande 9911

Stimman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rikning 9911

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhGrande tilldggsupplysningar. 2 f)
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HSB bostadsrattsforening Tradgardsstaden i Stockholm

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrdkning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 27 657 537 27 333 963
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -19 742 243 -18 358 263
Ovriga externa kostnader Not 3 -1 343 682 -1 076 579
Planerat underhall -1 407 833 -540 566
Personalkostnader och arvoden Not 4 -389 933 -435 357
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 990 846 -1 726 540
Summa rorelsekostnader -24 874 537 -22 137 305
Rorelseresultat 2783 000 5196 657
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 6 535 4 580
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -805 146 -908 075
Summa finansiella poster -798 611 -903 496
Arets resultat 1984 389 4 293 162

7%
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HSB bostadsrdttsférening Tradgardsstaden i Stockholm

Balansrékning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 86 711 547 78 652 419
Inventarier och maskiner Not 8 87 500 175 000
Pdgdende nyanlaggningar Not 9 8 540 393 8 104 286
95 339 440 86 931 705
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 10 700 10 700
10 700 10 700
Summa anléggningstillgdngar 95 350 140 86 942 405
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 12 378 366 713
Avrakningskonto HSB Stockholm 5 056 369 4 156 038
Ovriga fordringar Not 11 267 221 264 063
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 1736 504 1 285 147
7 072472 6 071 961
Kortfristiga placeringar Not 13 557 557
Kassa och bank Not 14 1090 236 3071 752
Summa omséattningstillgangar 8 163 265 9 144 270
Summa tillgdngar 103 513 405 96 086 675

Y
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HSB bostadsrattsforening Tradgdrdsstaden i Stockholm

Balansréikning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 21 375400 21 375 400

Yttre underhallsfond 16 707 907 14 656 306
38 083 307 36 031 706

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 926 943 5 685 382

Arets resultat 1984 389 4293 162

9911 332 9 978 544

Summa eget kapital 47 994 640 46 010 250

Skulder

La3ngfiistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 46 217 780 40 972 780
46 217 780 40 972 780

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 740 000 620 000

Leverantdrsskulder 3160 976 3176431

Fond for inre underhall 1520 295 1 450 768

Ovriga skulder Not 18 61 145 69 856

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 3 818 569 3 786 589

9 300 985 9 103 644
Summa skulder 55 518 765 50 076 424
Summa eget kapital och skulder 103 513 405 96 086 675 t[/'/n
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HSB bostadsriittsforening Tradgardsstaden i Stockholm

2016-01-01 2015-01-01
Kassaflédesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 984 389 4293 162
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar 1990 846 1726 540
Kassaflode fran l6pande verksamhet 3975 235 6 019 702
Kassafldde frén fordandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -100 180 -758 928
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 77 341 -67 348
Kassaflade frén I6pande verksamhet 3952 395 5193 426
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -10 398 581 -9 767 690
Kassaflode fran investeringsverksamhet -10 398 581 -9 767 690
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder 5 365 000 3395 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 5 365 000 3 395 000
Arets kassafléde -1 081 186 -1179 264
Likvida medel vid drets borjan 7 228 347 8 407 611
Likvida medel vid drets slut 6 147 161 7 228 347

1 kassaflddesanalysen medraknas foreningens avrdkningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. %0
£
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HSB bostadsrattsforening Tradgdrdsstaden i Stockholm

Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utg&ngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjiandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,49 % av
anskaffninasvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprékstagande frdn underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hdgst f8r vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rékenskapsaret 1 268 kronor per ligenhet,

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxcrinasvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en del

placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppg8ende till 16 842 882 kr. 2
%y
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HSB bostadsrattsforening Tradgdrdsstaden i Stockholm

2016-01-01  2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter 22 617 992 22 619 688
Arsavgifter el 1 589 266 1593 086
Hyror 3 321 898 2974734
Bredband 85 650 87 660
Ersattning frén forsékringsholag 18 655 0
Ovriga intakter 274 371 281 291
Bruttoomsattning 27 907 831 27 556 459
Avgifts- och hyresbortfall -54 908 -27 112
Avsatt till inre fond -195 386 -195 385
27 657 537 27 333 963
Not 2 Drifts och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1969 978 2 020 819
Reparationer 2782702 1930 117
El 2 151 776 2122 030
Uppvarmning 4 763 948 4 522 306
Vatten 993 802 956 898
Sophamtning 653 079 597 941
Fastighetsforsakring 432 371 535 563
Kabel-TV och bredband 745 162 612 122
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 2 291 280 2 291 280
Forvaltningsarvoden 1042 734 1110228
Tomtrattsavgald 1762 167 1498 217
Ovriga driftkostnader 153 244 160 742
19 742 243 18 358 263
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 853 941 523 743
Hyror och arrenden 151 860 130 665
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 119 320 154 404
Administrationskostnader 114 655 186 667
Extern revision 28 500 28 000
Konsultkostnader 27 306 0
Medlemsavgifter 48 100 53 100
1343 682 1076 579
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvade styrelse 246 770 249 230
Revisionsarvode 11 220 11 220
Ovriga arvoden 58 280 57 100
Léner och &vriga ersattningar 7 025 10 750
Sociala avgifter 65 138 68 669
Ovriga personalkostnader 1 500 38 388
389933 435 357
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 1279 1051
Rénteintakter skattekonto 2 558 2 344
Ovriga ranteintdkter 2 699 1185
6 535 4 580
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 803 950 906 900
Ovriga réntekostnader 1196 1175
805 146 908 075

11
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HSB bostadsrattsforening Tradgardsstaden i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvarde byggnader 117 601 436 103 087 676
Arets investeringar 9962 474 14 513 760
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 127563910 117 601436
Ingdende avskrivningar -38 949 017 -37 309 977
Rrets avskrivningar -1.903 346 -1 639 040
Utgdende ackumulerade avskrivningar -40 852 363 -38949 017
Utgdende bokfért virde 86 711 547 78 652 419
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 150 576 000 150 576 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 154 928 000 154 928 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 305 504 000 305504000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing8ende anskaffningsvirde 437 500 437 500
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 437 500 437 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -262 500 -175 000
KRrets avskrivningar -87 500 -87 500
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -350 000 -262 500
Bokfdrt varde 87 500 175 000
Not 9 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 8104 286 12 850 356
Arets investeringar 10 398 581 9 767 690
Omklassificering till byggnad -9 962 474 -14 513 760
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8 540 393 8 104 286 .
%
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HSB bostadsritisforening Tridgardsstaden i Stockholm
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Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not 10 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvarde 10 700 10 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 10 700 10 700
Andel i Fonus 200 200
Andel i Akalla Husby Natort AHN 10 000 10 000
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 16 221 13 663
Skattefordran 249 708 249 108
Ovriga fordringar 1292 1292
267 221 264 063
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 1 736 504 1285 147
1736 504 1285147
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande riakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Medlemskonto i Fonus 557 557
557 557
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 10 000 10 000
Nordea 1043 035 3043 035
Nordea plusgiro 37 201 18 717
1090 236 3071752
Not 15 Fdrandring av eget kapital
Yttre uh Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 21 375 400 14 656 306 5 685 382 4293 162
Resultatdisposition 2 051 601 2 241 561 -4 293 162
Arets resultat 1984 389
Belopp vid drets slut 21 375 400 16 707 907 7 926 943 1984 389

13
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HSB bostadsrattsforening Tradgardsstaden i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta 8rs
L3neinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788336817 1,33%  2020-03-18 4 506 250 175 000
Nordea Hypotek 39788388000 2,20%  2019-08-21 4 596 530 40 000
Nordea Hypotek 39788465315 1,75%  2019-10-16 4 830 000 120 000
Nordea Hypotek 39788528333 1,30%  2017-10-18 2925000 30 000
Nordea Hypotek 39788538657 1,42%  2020-01-22 4 410 000 45 000
Nordea Hypotek 39788681751 0,85%  2017-06-21 2 955 000 30 000
Nordea Hypotek 39788682154 1,80%  2020-06-17 4 000 000 0
Nordea Hypotek 39788712886 1,50%  2021-03-17 5 000 000 0
Nordea Hypotek 39788726526 1,35%  2021-06-16 5 940 000 120 000
Nordea Hypotek 39788735398 1,25% 2021-09-15 7 795 000 180 000
46 957 780 740 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 46 217 780
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 43 257 780
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 60 661 000 73 369 200
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 740 000 620 000
Not 18 Ovriga skulder
Depositioner 33 600 33 600
Momsskuld 10 403 26 756
Kallskatt 7 770 7 500
Inre fond utbetalning 2943 2 000
Ovriga kortfristiga skulder 6 429 0
61 145 69 856
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 61038 67 379
Férutbetalda hyror och avgifter 2 624 868 2 571 744
Ovriga upplupna kostnader 1132 663 1 147 466
3 818 569 3 786 589
Ovanstdende poster best8r av férskottsinbetalda intékter avseende kommande riakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rékenskapsér men betalas under nastkommande &r.
Not 20 Visentliga handelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter &rets slut _
2y
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HSB bostadsrattsforening Tradgdrdsstaden i Stockholm
Noter 2016-12-31 2015-12-31

Stockholm, den J E// ’jd / 7
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Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Tradgérdsstaden | Stockholm, org.nr. 716416-6527

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Tradgérdsstaden i Stockholm for ar 2016.

Enligt var uppfaltning har &rsredovisningen uppréltats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
ritivisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflide for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen dr frenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en ratlvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel,

Vid uppréltandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga alt fortsétia verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan alt fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt driff. Antagandet om fortsalt drift tillampas dock inte om
slyrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberaltelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptacka en
vasenllig felaktighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och &ndamélsenliga fér att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
faljd av oegenlligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effekliviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamias fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser efler
férhallanden gora att en férening inte l&ngre kan forlsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa elt satt som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annal revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kentrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r alt uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning. 4

W
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tradgardsstaden | Stockholm for
ar2016 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar . Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f0r féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat ait
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsférvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kentrolleras pa ett betryggande salt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlal i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget fill dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart utialande om detta, &r
ait med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér at
en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
alt upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av farvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisom
ulsedd av H3B Riksfdérbunds professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och fornallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dverlradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Stockholmden &/ &~ 2017

Karin Pettersson
BoRevision AB

Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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Lamna in motion. 2017 Sida 1l av 1

fohsenr [/

Svara | Ta bort  Skréppost |
Lamna in motion. 2017

Leila Siivola <wordpress@tradgardsstaden.net> Svara |
ti 02-28, 22:05
mb583759@bahnhofbredband.se

Fran: Leila Siivola <siivolal@hotmail.com>
Amne: Ldmna in motion. 2017

Meddelande:
ROREN.,

Byta ut roren i fastigheterna,

For att undvika lackage.

Jag har hért fran manga som bor i var forening Akalla trédgérdsstaden att det plotsligt har borjat lacka
pga. de gamla réren som finns i bostdderna ruttnar bort. Fér vissa har det varit en mardrom. Med bl.a.
hemférsékringar som inte har tackt. pensioner som har férsvunnit i ett nafs pga. alla reparationer,

Darfor foreslar jag stambyte i samtliga bostdder pa Akalla trédgardsstaden sa att inte fler blir drabbade.

Mvh. Leila Siivola

Epost-meddelandet skickades fran ett kontaktformular pa Webbplatstitel (http://tradgardsstaden.net)
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Lamna in motion. 2017 Sida 1 av 1

/ Z’/{z) /) _,2

Svara | Ta bort  Skréppost |
Ldmna in motion. 2017

Leila Siivola <wordpress@tradgardsstaden.net> Svara |
LS s .

i02-28, 21:48

mb583759@bahnhofbredband.se

Fran: Leila Siivola <siivolal@hotmail.com>
Amne: Ldmna in motion. 2017

Meddelande:
SAUNA/BASTU.

Forbattra/upprusta/ renovera nuvarande bastu. Gora det storre med frasch omkladningsrum, tvéttrum
och bastu rum. Férslagsvis bokningssytem som vara tvéttstugor har.

Pga. det ar nyttigt att basta. Vélgoérande for méanniskan (medlemmarna)

eDen kan stoppa snuvan och starka hjértat.

En stund i bastun dr som motion for bade karlen och hjartat.

Genom nyare forskning vet vi att halsoférdelarna av regelbundet bastande &r méanga:

o Starker immunférsvaret.

e Minskar risken for hjart-kérl-sjukdomar.

@ Sanker blodtryck och kolesterolhalt.

e Haller blodsockret i schack.

e Minskar spédnningshuvudvark och nedstdmdhet.

e Ger kroppen en detoxeffekt. (Svettas ut metaller fran kroppen)
Det finns manga positiva anledningar som man kan ldsa om.

Jag foreslar att lata en expert pa bastun utfora arbetet som har lang erfarenhet och bra omdémen. Och
ha timer pa bastun. Fér brandrisken. Samt skriva ner regler. Bla. Alkoholférbud. Levandeljus. Max tid i
bastun /omklddningsrum 60 min, Och da ska det vara fardig stadad.

Mvh. Leila Siivola.

Epost-meddelandet skickades frén ett kontaktformuldr pad Webbplatstitel (http://tradgardsstaden.net)
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Motion till Brf Tridgardsstaden stimma 2017
2017-02-28

Jag foreslér att samtliga p-platser med eluttag avvecklas, nér det géller eluttaget.

Kostnaden for att reparera en stolpe med eluttag dr ca 9000 kr, det finns idag inga reservdelar
de gamla uttagen.

Varje gang ett uttag gar sdnder méste en helt ny eldragning och ett erséttningsuttag monteras.

Kostanden for att fortsétta med att ha ca 50 p-platser med gamla och slitna eluttag dr inte
forsvarbar.

Om stdmman bifaller denna motion ska styrelsen fa uppdraget sikerstélla att manadsavgiften
sidnks pa de bertrda p-platserna fran 331 kr till 231 kr som &r normalavgiften pd en p-plats i
Brf Tradgardsstaden

Sven Ohlsson
Imatragatan 108
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Motion till drsstimman 2017 - Brf Tridgérdstaden Sida 1 av 1

Motion till arsstamman 2017 S en &

Sven Ohlsson <mb583759@bahnhofbredband.se>

ti 2017-02-28 19:16
Inkorg

Til'Trédgérdsstaden’ <tradgardsstaden@hotmail.com>;

prioritet:  Hog

Fran: Anita Lantz Odback [mailto;wordpress@tradgardsstaden.net)
Skickat: den 28 februari 2017 09:41

Till: mbh583759@bahnhofbredband.se

Armne: Motion till &rsstamman 2017

Fran: Anita Lantz Odback <anitaochgoran@hotmail.com>
Amne: Motion till drsstamman 2017

Meddelande:
Motion till ndstkommande drsstamma brf Tradgardsstaden.

Arende: Tradfalning/ alt kraftig beskarning av trad utmed Imatragatan.
Traden har under dren vuxit sig volumitsa och skuggar under stérsta delen av sommaren vara uteplatser.

Hade under hela varen 2016 mail- och telefonkontakt med Trafikkontoret, som &ger drendet och fick till slut
beskedet att vi pd arsmotet skulle frga hur ménga som ville ha traden kvar/respektive fa bort dem. Det blev inte
riktigt tid for frdgan pa arsmotet, mycket beroende pa att vi sjalva inte kunde komma férran till métets sista
halvtimme.

Dokumentation pa mail-vaxlingen gav jag dock till styrelsen.

Jag yrkar att:
Styrelsen tar upp fradgan pé nytt och snarast tar kontakt med Trafikkontoret med begéaran om féllning/alt kraftig
beskarning av tréden fér dem som &nskar.

Med vanlig halsning
Anita Lantz Odbéack
Imatragatan 14
070-5823563

Epost-meddelandet skickades fran ett kontaktformular pd Webbplatstitel (http://tradgardsstaden.net)
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Motion till foreningsstamman Brf Tradgardsstaden 2017
Traden léangs med Imatragatan och Nykarlebygatan bor tas ned snarast!

Dels skymmer de vara uteplatser och skrépar ner vara uteplatser varje host med
enormt med 16v. Traden har nu under mer an 40 ar vuxit sig hogre an vara
tvavaningshus i omradet.

Framst med tanke pa senaste tidens inbrottsvag sa ger traden ett enormt bra skydd
for de inbrottstjuvar som kan sta bakom dem medan de bryter sig in i vara bostader.
Detta vill vi inte hal Féreningen ska istéllet verka for att mindre inbrott i vart omrade
ska ske!

Vi som bor langs med gatorna har inte det skydd som det innebar att ha en innegard
med totalt fyra langor som kan se ev. pagaende inbrott via uteplatserna.

Vi @r flera boende som oberoende av varandra nu sedan flera ar tagit upp detta med
dessa trédd med styrelsen men inget har hant.

Tas inte dessa trad ner sa far vi yrka pa hyresavdrag da vara bostader och uteplatser
inte langre kan anvéndas som ténkt da omradet byggdes, nedskrapningen pa vara
uteplatser samt att vara hus riskerar att bli mer utsatta fér inbrottsférsék an andra.

Kista 2017-02-28

e
ool o
F ). & esbrpper CC s

Susanne Holmene
Imatragatan 218

7 . ,
Ft o s e
A Ll ="

Robin Holmene
Nykarlebygatan 30
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Inkomna motioner till Arsstimma 2017

Motion 1: Ang forslag pa att byta ut réren i véra fastigheter
Inlamnad av Leila Siivola, Nykarlebygatan 82

Styrelsen foreslar stimman att avsla motionen da detta redan ligger i den I6pande
underhallsplanen
och vattenlarm &r installerade i de berérda ldgenheterna i forebyggande syfte.

Motion 2: Ang Renovering av Sauna/bastu
Inldmnad av Leila Siivola, Nykarlebygatan 82

Styrelsen foreslar stimman att avsld motionen da bastun ar nyrenoverad for drygt 1 ér
sedan. Timer

finns redan pa bastuaggregatet och bokningssystemet dr detsamma som till
tvéttstugorna.

Motion 3: Ang p-platser med eluttag
Inlamnad av Sven Ohlsson, Imatragatan 108

Styrelsen foreslar stimman att avsld motionen och foreslar istillet en avgiftshjning
pa dessa
platser for att tidcka reparationskostnaderna.

Motion 4: Ang traden utefter Imtragatan
Inldmnad av Anita Lantz Odbéck, Imatragatan 14

Styrelsen foreslar stimman att bifalla motionen da ev mojlighet finns att fa
Trafikkontoret att

godkénna detta om foreningen har stimmans stdd i forhandlingen med TK.
Arendet ligger redan hos TK.

Motion 5: Ang triden utefter Imatragatan och Nykarlebygatan
Inlimnad Susanne Holmene, Imatragatan 218 och Robin Holmene, Nykarlebygatan
30

Styrelsen foreslar stimman att bifalla motionen da ev mojlighet finns att &
Trafikkontoret att

godkénna detta om foéreningen har stimmans stod i forhandlingen med TK.
Arendet ligger redan hos TK.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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